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PREMIERE PARTIE
CHOIX DE LA PROCEDURE
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1.1.OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

Dans le cadre de sa compétence développement économique et dans une optique de répondre aux
RSYlI yYRSa RQAyadlffl GA2ya -GaderBd dodirhunapid deariunesS G S NN
a viabilisé 26 lots & vocation économique, constituantf¥ fanche de la ZAC des LandesQ O O dzS A ¢

de nouvelles activités économiques confortera ainsi la vocation de pdle urbain principal autour de
SaintGaudens.

1.2. RAPPEL REGLEMENTAIRE

[ @AfEtS RAALRAS Rdey tfl-y [ 201 f RQ'NnyAaYS I LJL
16m NB HamT® /S RZOszS)/u F FFAG tQ202S0: RS GNRBAA
- IS {OKSYlI RANBOGSdAzZNI RQI miselajoyf Rl &4 SYSy i ?QSa St dzE
- Le Plan de Prévention des Risques Naturels concernant les mouvements différentietaite ter
liés au phénomeéne de retragjonflement des sols argilelfmise a jour n°2)
- ANNBZ GS LINBFSOG2NI € R2yd tQ2oe2S8Sd Sad ftF Yind
0N yaLR2NIa RS 3IFT yIlGdNBt 2dz FaaAYAted8lr RQKeRI
mars 2019mise a jour n°3)

1.3. CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

I 2y F2NX¥SYSY(d | dzE RA&ALIAAGAZ2YWam0Rdzt/S2 RE RS [120) ND IRK
SUNBE NB@GAAS f2NRIjdzS tQSilofAaasSyYySyid LdztAO0 RS 02
- {2A0 RS OKIFYy3aISN fSa 2 NSy iideDévelopgemeRtdurabe® 2 S G F
(PADD)
- Soit de réduire un Espace Boisé Classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere
- Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisatieda qualité des
sites, des paysages ou des SitizE  y' I (1 dzNBf &5 2dz RQdzyS S@2ft dziAzy
risques de nuisances
- {2A0 RQ2dzONANI £ f QdzZNDBlyAaldAz2y dzyS T2yS t dzN
YOI LI & SiS 2dz@SNIS t f QdzND | \sloacleréshsignfficagivds y QI L
I LI NI RS fI O2YYdzyS 2dz RS fQSilofAraasSy
OGSYSyild 2dz LI NI ftQAYGSNYSRAFIANBE RQdzy 2 LISNI

S dzy S NB @A A-3121¢ Plah Qdcal L2 & S
f 2 NErjtideSintefcdnBiinbl® dulla & SY Sy |
SNJ S NBEIESYSYyidz £S& hNR
028§ 2SR DISAIER 2By G-AR WS af 3
NI GA2ya &R&lamddifictibripgutt O2 Yy 3
RSy RS tQSilofAraasysyid L

est de mém Iorsque le projet de modification a
fl NBOUGATFAOIFIGAZY RQdzyS SN
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G RIya tS Oré RS a e
f QAVAGALF 0ABS Rdz LINB A

effectuée selon une procédure simplifiée. Il en

dzy Alj dzSYSy i L3R dzNJ 262S1

¥
a
2
A

[ S LINRP2Si O2yaraildlyid t Y2RAFASNI €S NBIf &SyYyld RS
Landes, une procédure de modification simplifiée peut donc étre engagée.

.ASY 1jdz2S fF /2YYdzyl dziS RS 02YYdzySa& [/ dzdzNJ 39 / 2GSt dz
[ 20FdzE RQ! NBFYyA&YS AyiSND2YYdzy| dzE Ay FchiorOdiY Y dzy | dz
NBE It SYSyid RS ¢t izyé I LIRdzNJ 202SOGAF RS aLISOAL £ )
limiterf S RSLI NI RQI OGAQGA u$é $©2y2Y7\Ij dzS & -vilkR SerslUdBl2 EA Y A (

T2yS8a RQIOGAQGAGSSHEI/BNBY (02 (dEy @D eNRUIAFRE RS  Qh L
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territoire (étude préopérationnelle lancée) et du contrat bounogntre de SainGaudens, ce qui a
motivé cette procédure simplifiée.

Suite au décret n°2019295 du 23 aolt 2012 et a la décisiodzd / 2 Y A SAf RQOGF G Rdz md
Y2RAFAOI GA2ya AAYLIAFTASSA RSa R20dzySyida RQA:NDBI Y
f QSYBANRYYSYSy (s FFHANB Q20280 RQstyapresifeaxdmert G A 2 v

aucasparcaspdrl aAadaAz2y wSIAA2y I fS RQ! dzZi2a2NRGS 9YPANRYYS

Enapplicationdecetext Af A QlF BSNB jdzS  I-DVE@zREFAOYSAREt RarSt
SPIFftdz2 GA2Y SY@ANRYYSYSyi(lftS aeadasSYraaldsSe [ 02
environnementale 129 mai 202@&fin de déterminer si le projet de modification simplifiée du PLU est

soumis ou non a évaluation environnementale.

- A 4 4L oAa

{dAdGS t OSUdS alAaAaysSs flF ardarzy w$SIA2YLES
02aprésSEI YSY I|dz OFa LI NJ OFa Syy | Rtz A OREA Rfe RS
dispense @valuation environnementale

1.4. ETAPES DE LA PROCEDURE

[§ /2RSS RS t Q' NBFYyA&YS LINBOA&S tS8a RAFTFSNBydSa S

Lancement de la procédure de modification simplifiéel&finition des modalités de mise a disposition du
public.
Exposé des motifs (article L.263r Rdz / 2RS RS t Q! NDI yAaYSo0

{IAaAyS RS I aAradairzy wSIA2y IS RQIdzi2aNAGS 9y
par cas du projet de modificaticgimplifiée.

Notification du dossier de modification simplifiée aux Personnes Publiques Associées
(art.L.153n 7 Rdz / 2RS RS f Q! NBlFyAavYSovo

Mise a disposition du public pendant 1 mois du dossier de modification simplifiée (art:47X68C.U).

Bilandes observations émises par les Personnes Publiques Associées et de la paf\pgtiobation de la
modification simplifi€e par le conseil communautaire.
Exposé des motifs (article L.188Rdz / 2 RS RS .t Q! NDIFyAayYSo

Notification du dossier aux Personnes Publiques Associées suivantes
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| 2y F2NX¥SYSy(d | dzE RAALRAAGAZ2YE Rdz / 2RS RS f Q! Nbt
notifié aux Personnes Publiques Associées suivantes

Madame la soupréfete, arrondisement de SaintGaudens

alRFYS 1 tNBAARSY(S Rdz / 2yaSiAt wS3aizylt RQhOO
Monsieur le Président du Conseil Départemental de la H&amnne;

az2yaAiSdaNI £ S t NBaAaARSyid RS I / KIY&ABNeRS / 2YYSNDSA
Monsieur lePrésidenRS I / KI YONB RSa aSiAScGHon§ld RS f Q! NI A2
az2yaAiSdaNI £ S t NBaAaARSyild RS f-GaronngEl YONB RQ! INR Odzt  dzN
Monsieur le Président du Pays Comminges Pyrénées (établissement public en charge alu FBgsT
Comminges Yénées),

Monsieur le Maire de Saif2 I dzZRSYy & OLINPOSRdzZNBE Sy 3F3SS LI Nt O2
Coteaux Comminges).

l.j

>
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DEUXIEME PARTIE
DIAGNOSTIC DU SITE ET PROJET
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2.1. PRESENTATION DU SECTEUR DE PROJET

LazoneALAS &aAGdz2S £ fQ9a RS I @Af f Qipladtée aproximieed S | @S
AYYSRAFGS RS tQSOKIy3ISdNI | dzi2NBdziASNI RS tQlcns
RA&ALIZAS RQdzyS I GGNI OQGAGAGS | dzZLINBE & RSa LI NI SdzNB F

I fQhdzSaitz as$S GNRdAz@S dzy aSONLE KDBIEIK PA A § dzdHZA NB NR
R QI O lcor@tikuans & limite Sud, tandis que rue de Landorthe alord sont les derniéres
délimitations de la zone AUElled QS (i Sy R & dzNJ 88héctaesizLISNF A OAS RS

Emprise du projet de la derniere tranche d@ YSy I 3SYSyd RS fI %!/ RSa [lIyRSao

Source: géoportail

Modification simplifiée n°1 du PLU de SaBdudens 8



Extrait du PLU approuvé de Saiftaudens, plan de zonage au 1/10609

2.1.1. ANALYSE PAYSAGERE

La zone concernée par le projet de modification simplifiée se situe damedaunité «le replat des

terrasses garonnaise qui qui comprend la majeure partie de la zone urbanisée d&&aiiens, dont
lecentredA f ft S® !y RS& SyaSdzE RS OSGGS dzyaidS Said t Ql C
(requalification des enées de villes, valorisation de perspectives sur les marqueurs du patrimoine
KA&AUG2NRIjdzS ONIF LILRNILI @AradzsSt | SO tSa teNBySSaxoo

: - O00dzSAt AN t QSEGSyaAazy RS I %!/
G4Sy G 9tfS Sai ésLﬂarN@ﬁaietarbcbr@@rﬁeﬁ RS f
ﬁeéyés jdzA O2YLX 8§0GS fQFYSyYyIlI3ISYSyd LI eal3aISNI RS fQ

fAYAGNRLIKSA £ fF T 2yS RA&LIR a S yrés fodraid, tﬂuaﬁfrﬁ:uﬁejalaRdeyS
préservation de la qualité paysagére et de la biodiversité.

y y
A

S

I fQhdzSadz fSa 0
f QAYiS3aANI GA2Yy RS OS

Na&.a

u» p.)(

NA GSNI Ay Sa
dz 4aSAYy R

b
— QX
w
(&} o

2 a
dzN

vy A

L GA2
RSNy

Modification simplifiée n°1 du PLU de SaBdudens 9



Les parcelles disposent de fenétres visuelles sur les coteaux au Nord et vers la chaine des Pyrénées au

Vue sur la chaine des Pyrénées Vue sur les coteaux

2.1.2. ANALYSE ENVIRONNEMENTALE
x RELIEF
Le secteur se situeune alttude moyenne de 390 éatres

x MILIEUX NATURELS

SaintGaudens est concerné phr site Natura 2000 &aronne, Ariege, Hers, Salat Pique et Neste
(FR7301822) 5 QdzyS adzLISNFAOAS RS odpym KSO8aindGBudens. 052 RS
Il comprend le cours de la Garonne et celui de ses principaux affluents.

SaintGaudens est également concerné pa! NNk 1S t NBFSOG 2 NI (APPRSa t N2 (G SO
DFNRBYYS>Z f Q! NXS§ JGFER38AZBMS NBbctogra ®9.SG €S {1
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RS LINRB2SG LI NI NI} LILEZNIG |dz aAGS bl {d

s Zone de
ooy projet

o R

- .
£ P

foas

EZArrété de protection de Biotope 7 ; 1/18 000
ENatura 2000 - Directive Habitats

Source: Scan 25, BDOrtho IGNitps://carto.picto -occitanie.fr

Compte tenu du caractere localisé du secteur de projet, de sa séparation avec ses sites naturels par la
RD817 et la ligne ferroviaire Toulousd @ 2 Yy ST | dzOdzftenduY LI OG y Qe Sad I i

La ville de SaifBaudens comprend plusieurs zones humides et elle est également concernée par trois
%2y S b ( dzNEdolbgiueR&uhistiqu& et Blalistique (ZNIEFF)

- La ZNIEFF de ty@< Garonne et milieu riverains en aval de Montréjeau
- LaZNIEFFdetype I« DI NRYYS RS a2y iNB2S|I dz 2dzaljdzQt [ I

- La ZNIEFF de type IPgairies humides et milieux riverains de la vallée dux]d

Tableau des zones humides proches du secteur de projet

Nom de la zone humide | Superficie Description générale N°
Zone humide deg 21930 n? Prairies  humides €] 1
Lagériere saulaie.

031CD31ZHEO0311

Bois humide du Berne 49089 nt Bois de fréne et d'aulne| 2
(commune de Miramont humide au moins une
de Comminges) partie de l'année avec
031NMPZHEO0101 une petite partie de

prairie un peu pauvre e
especes caractéristiqueg

Saulaie  blanche d{ 7182 nt Saulaie blanche dans un 3
Bernet (commune de zone soumise a un for
Miramont de paturage et en ava
Comminges) LINE OK S R Q dz
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031NMPZHE0100 hydroélectrique avec ung
strate herbacée
composée de plante
YAGNRLIKAf Sa
envahissantes

Atterrissement du clul 6118 n? Atterrissement 4

hippique de SairfAnne totalement inondable,

03NMPZHEO0035 directement en aval
RQdzy S AY

hydroélectrique.

Présence de saule
blancs et de peupliers €
RQdzy -bais2 dasiec
0SI dzO2dzL RQ

Localisation du secteur de projet par rapport aux BW¥F et zones humides du territoire communal

v
Légende
X Commune 80 Canta
B 2NEFF de type |
B D9UF Getype 2

[ Zones Fétode des iwentares sones
T buide Saux-Et
Pomarede

1 W cets zone humide

— -

T

Source: Scan 25, BDOrtho IGNttps://carto.picto -occitanie.fr

Le secteur concerné par la procédure de modificafioh YL A FASS Yy QAYLI OGS LJ & f
humides du territoire.

x RISQUES ET NUISANCES

La zone de projet est concernée par un risque sismique modéré et un aléa fort retrait et gonflement
des argiles. Un Plan de Prévention des RisdNegsrels sécheressmssements différentiels a été
approuve le 1311-2018.
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pu
(V)]

.ASY 1jdzS aAiGdzS bt Y2AYyA RQdzy 1Af2YS8GNB
risque inondation.

t DIFN

Localisation du secteur de projet par rapport aux zones inohtigs.

égende : L Chs N e |
Lége A doren N

Aléa faible 3 moyen

[ ] Aléa fort

Source: Scan 25, BDOrtho IGNttps://carto.picto -occitanie.fr

Les autres risques impactant le territoire communal, ne concerne pas le secteur de projet.

2.1.3. ANALYSBRBAINE

x BATI
I tfQhdzSadGz fSa& LI NOSttSa @2AaiyS RS tQSEGSyaiz),
LI @GAEE2yYylFIANBS LISdz RSyaSs AYLXtFydsS Sy YAfASdz RS L

Nord/ Sud.

Au Nord, séparée parl@5 003> dzyS aSdz S 02y aidNHzOGA2y |yOASyYyyS
également Nord/Sud.

O9YTFAYSX I|dz {dzZR RS I T2yS &S aAaiddzS RS2t dzy oN
matériaux de type ossature métallique.

x MONUMENTS HISTORIQUES

[ S a4S0iGSdz2NJ RS LINB2SiG yQSaid AyOfdza RIFya | dzOdzy LIS
territoire communal.
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Localisation du secteur de projet par rapport aux monuments classés.

Source: DRAC Occitanie/ IGN Géoportalittp:/atlas.patrimoines.culture.fr

x ACCESSIBILITE

La zone est accessible depuis la RD817, principale entrée de ville d&&ailens et par la RD33 qui
permet de rejondre la commune de Landorthe.

5tya dzy a42dz0A RS FtdZARAGS Rdz GNFFAOL tS LINB2S

f QSyasSyoftsS RS fI 1T2ySo [QSYyiNBS aQSTFFSOGdzSNI | dz
Le projetRQl YSy 3SYSyid RS tF FdzidNBE SEGSyarzy LINB@G2
f QSyasSyoftS RS fI 12ySvooe /SGGS RSNYASNB Sad s3lf

long des RD817 et RD33. Une amorce de cheminement piéton est égalamé&magee en direction

RS fQAYLI &84S WSy ! R2dzSo

¢2dza OS&a FYSylI3aSYSyia 02y02dzNByid | dz RS@St 2LIISYSy
en favorisant des déplacements alternatifs.
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