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1.1. OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 
 
Dans le cadre de sa compétence développement économique et dans une optique de répondre aux 
ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Gaudens, la communauté de communes 
a viabilisé 26 lots à vocation économique, constituant la 7ème tranche de la ZAC des Landes. [ΩŀŎŎǳŜƛƭ 
de nouvelles activités économiques confortera ainsi la vocation de pôle urbain principal autour de 
Saint-Gaudens. 
 

1.2. RAPPEL REGLEMENTAIRE 
 
[ŀ ǾƛƭƭŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ ƭŜ 
16 mŀǊǎ нлмтΦ /Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ƳƛǎŜǎ Ł ƧƻǳǊ ŀŦƛƴ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ :  

- LŜ {ŎƘŞƳŀ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ όmise à jour n°1),  
- Le Plan de Prévention des Risques Naturels concernant les mouvements différentiels de terrain 

liés au phénomène de retrait-gonflement des sols argileux (mise à jour n°2), 
-  AǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ Řƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ Ŝǎǘ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ 
ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŘŜ ƎŀȊ ƴŀǘǳǊŜƭ ƻǳ ŀǎǎƛƳƛƭŞΣ ŘΩƘȅŘǊƻŎŀǊōǳǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ŎƘƛƳƛǉǳŜǎ Ŝƴ Řŀte du 7 
mars 2019 (mise à jour n°3). 

 

1.3. CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE 
 
/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όŀǊǘΦ [Φмро-омύΣ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Řƻƛǘ 
şǘǊŜ ǊŞǾƛǎŞ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƻǳ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜ ŘŞŎƛŘŜ :  

- {ƻƛǘ ŘŜ ŎƘŀƴƎŜǊ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ de Développement Durables 
(PADD) ; 

- Soit de réduire un Espace Boisé Classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 
- Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des 

sites, des paysages ou des miliŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ƛƴŘǳƛǊŜ ŘŜ ƎǊŀǾŜǎ 
risques de nuisances ; 

- {ƻƛǘ ŘΩƻǳǾǊƛǊ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳƴŜ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ǉǳƛΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴŜǳŦ ŀƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘ ǎŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴΣ 
ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƻǳǾŜǊǘŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ ƴΩŀ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴs foncières significatives 
ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƻǳ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ 
ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘΩǳƴ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊ ŦƻƴŎƛŜǊΦ 

 
{ƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜǎ Ŏŀǎ ƻǴ ǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǎΩƛƳǇƻǎŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-31, le Plan Local 
ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǎǘ ƳƻŘƛŦƛŞ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƻǇération intercommunale ou la 
ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŞŎƛŘŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ƻǳ 
ƭŜ tǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩ!ŎǘƛƻƴǎΦ 5ŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ Ŏŀǎ ǉǳŜ ŎŜǳȄ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-41 
Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜǎ ƳŀƧƻǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ǇǊŞǾǳǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-28, la modification peut, 
Ł ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Řǳ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƻǳ Řǳ ƳŀƛǊŜΣ şǘǊŜ 
effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de même lorsque le projet de modification a 
ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ƭŀ ǊŜŎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜΦ 
 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ŏƻƴǎƛǎǘŀƴǘ Ł ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ !¦Ŧ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ½!/ des 
Landes, une procédure de modification simplifiée peut donc être engagée. 
 
.ƛŜƴ ǉǳŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ /ǆǳǊ ϧ /ƻǘŜŀǳȄ /ƻƳƳƛƴƎŜǎ ŀƛǘ ǇǊŜǎŎǊƛǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ tƭŀƴǎ 
[ƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀǳȄ ƛƴŦǊŀŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜǎ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŀ ƳƻŘƛŦication du 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ 
limiter ƭŜ ŘŞǇŀǊǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ όŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎύ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville vers les 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ /ŜǘǘŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ǊŞǇƻƴŘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩhǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ wŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Řǳ 
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territoire (étude pré-opérationnelle lancée) et du contrat bourg-centre de Saint-Gaudens, ce qui a 
motivé cette procédure simplifiée. 
 
Suite au décret n°2012-995 du 23 août 2012 et à la décision dǳ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ9ǘŀǘ Řǳ мф ƧǳƛƭƭŜǘ нлмтΣ ƭŜǎ 
ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘΣ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜ, soit après un examen 
au cas par cas par lŀ aƛǎǎƛƻƴ wŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ όaw!9ύΦ 
 
En application de ce texte Τ ƛƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ǉǳŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŘŜ {ŀƛƴǘ-DŀǳŘŜƴǎ ƴŜ ǊŜƭŝǾŜ Ǉŀǎ ŘΩǳƴŜ 
ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀ ŘƻƴŎ ǎŀƛǎƛ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ 
environnementale le 29 mai 2020 afin de déterminer si le projet de modification simplifiée du PLU est 
soumis ou non à évaluation environnementale. 
 
{ǳƛǘŜ Ł ŎŜǘǘŜ ǎŀƛǎƛƴŜΣ ƭŀ aƛǎǎƛƻƴ wŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ hŎŎƛǘŀƴƛŜ ŀ ŘŞƭƛǾǊŞ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ 
02 après ŜȄŀƳŜƴ ŀǳ Ŏŀǎ ǇŀǊ Ŏŀǎ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмлп-ну Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ, une 
dispense dΩévaluation environnementale. 
 
 

1.4. ETAPES DE LA PROCEDURE 
 
[Ŝ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŞǘŀǇŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜΦ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Notification du dossier aux Personnes Publiques Associées suivantes :  
 

Lancement de la procédure de modification simplifiée et définition des modalités de mise à disposition du 
public. 
Exposé des motifs (article L.153-от Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ. 

{ŀƛǎƛƴŜ ŘŜ ƭŀ aƛǎǎƛƻƴ wŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ όaw!9ύ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŜȄŀƳŜƴ ŀǳ Ŏŀǎ 
par cas du projet de modification simplifiée. 

Notification du dossier de modification simplifiée aux Personnes Publiques Associées  
(art. L.153-пт Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 

Mise à disposition du public pendant 1 mois du dossier de modification simplifiée (art. L.153-47 du C.U). 

Bilan des observations émises par les Personnes Publiques Associées et de la population. Approbation de la 
modification simplifiée par le conseil communautaire. 
Exposé des motifs (article L.153-48 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ. 
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/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ Ŝǎǘ 
notifié aux Personnes Publiques Associées suivantes :  
Madame la sous-préfète, arrondissement de Saint-Gaudens ;  
aŀŘŀƳŜ ƭŀ tǊŞǎƛŘŜƴǘŜ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩhŎŎƛǘŀƴƛŜ ;  
Monsieur le Président du Conseil Départemental de la Haute-Garonne ; 
aƻƴǎƛŜǳǊ ƭŜ tǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ ƭŀ /ƘŀƳōǊŜ ŘŜ /ƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŘΩLƴŘǳǎǘǊƛŜ ŘŜ ƭŀ IŀǳǘŜ-Garonne ; 
Monsieur le Président ŘŜ ƭŀ /ƘŀƳōǊŜ ŘŜǎ aŞǘƛŜǊǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!Ǌǘƛǎŀƴŀǘ ŘŜ ƭŀ IŀǳǘŜ-Garonne ; 
aƻƴǎƛŜǳǊ ƭŜ tǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ ƭŀ /ƘŀƳōǊŜ ŘΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ IŀǳǘŜ-Garonne ; 
Monsieur le Président du Pays Comminges Pyrénées (établissement public en charge du SCoT du Pays 
Comminges Pyrénées) ; 
Monsieur le Maire de Saint-DŀǳŘŜƴǎ όǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŜƴƎŀƎŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ /ǆǳǊ ϧ 
Coteaux Comminges).  
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DEUXIEME PARTIE : 

DIAGNOSTIC DU SITE ET PROJET  
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2.1. PRESENTATION DU SECTEUR DE PROJET 
 
La zone AUf ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΣ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǎǘŀƴŎŀǊōƻƴ. Implantée à proximité 
ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ŀǳǘƻǊƻǳǘƛŜǊ ŘŜ ƭΩ!спΣ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜǎ [ŀƴŘŜǎΣ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ 
ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ  
 
! ƭΩhǳŜǎǘΣ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ. La RD 817 ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ constituent la limite Sud, tandis que la rue de Landorthe au Nord sont les dernières 
délimitations de la zone AUf. Elle ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ 5.9 hectares. 
 
Emprise du projet de la derniere tranche de lΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ½!/ ŘŜǎ [ŀƴŘŜǎΦ 

Source : géoportail 
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Extrait du PLU approuvé de Saint-Gaudens, plan de zonage au 1/10000ème 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1.1. ANALYSE PAYSAGERE 
 

La zone concernée par le projet de modification simplifiée se situe dans la micro-unité « le replat des 
terrasses garonnaise qui qui comprend la majeure partie de la zone urbanisée de Saint-Gaudens, dont 
le centre-ǾƛƭƭŜΦ ¦ƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǳƴƛǘŞ Ŝǎǘ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ 
(requalification des entrées de villes, valorisation de perspectives sur les marqueurs du patrimoine 
ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ όǊŀǇǇƻǊǘ ǾƛǎǳŜƭ ŀǾŜŎ ƭŜǎ tȅǊŞƴŞŜǎΧύΦ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
[ŀ ȊƻƴŜ ǉǳƛ Ǿŀ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ½!/ ŘŜǎ [ŀƴŘŜǎ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǇǊŀƛǊƛŜ ƴƻƴ ŜȄǇƭƻƛǘŞŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴŜ 
ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭΩŜƴŦǊƛŎƘŜƳŜƴǘΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ǎŞǇŀǊŞŜ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳǘƻǊƻǳǘƛŝǊŜ par une haie arborescente 
ŘŜƴǎŜ ǉǳƛ ŎƻƳǇƭŝǘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǇŀǊ ƭŀ w5 умтΦ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘ très fournie, qui participe à la 
préservation de la qualité paysagère et de la biodiversité. 
 
! ƭΩhǳŜǎǘΣ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ǊƛǾŜǊŀƛƴŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ŀǊōƻǊŜǎŎŜƴǘŜ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƛƳƳŞŘƛat. 
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Les parcelles disposent de fenêtres visuelles sur les coteaux au Nord et vers la chaîne des Pyrénées au 
Sud. 

 

Vue sur la chaîne des Pyrénées     Vue sur les coteaux 

 
2.1.2. ANALYSE ENVIRONNEMENTALE 
 
× RELIEF 
 
Le secteur se situe à une altitude moyenne de 390 mètres 
 
× MILIEUX NATURELS 
 
Saint-Gaudens est concerné par le site Natura 2000 « Garonne, Ariège, Hers, Salat Pique et Neste » 
(FR7301822)Φ 5ΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ фрум ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ о҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǘƻǘŀƭŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ǎǳǊ Saint-Gaudens. 
Il comprend le cours de la Garonne et celui de ses principaux affluents. 
Saint-Gaudens est également concerné par ƭΩ!ǊǊşǘŞ tǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ŘŜ tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ .ƛƻǘƻǇŜ (APPB) « la 
DŀǊƻƴƴŜΣ ƭΩ!ǊƛŝƎŜΣ ƭΩIŜǊǎ ǾƛŦ Ŝǘ ƭŜ {ŀƭŀǘ (FR3800264) du 17 octobre 1989. 
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[ƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ǎƛǘŜ bŀǘǳǊŀ нллл Ŝǘ Ł ƭΩ!ǊǊşǘŞ ŘŜ tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ .ƛƻǘƻǇŜ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Scan 25, BDOrtho IGN, https://carto.picto -occitanie.fr 

 
Compte tenu du caractère localisé du secteur de projet, de sa séparation avec ses sites naturels par la 
RD817 et la ligne ferroviaire Toulouse-.ŀȅƻƴƴŜΣ ŀǳŎǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ƴΩȅ Ŝǎǘ ŀǘtendu. 
 
La ville de Saint-Gaudens comprend plusieurs zones humides et elle est également concernée par trois 
½ƻƴŜ bŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘΩLƴǘŞǊşǘ Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) :  
 

- La ZNIEFF de type 2 « Garonne et milieu riverains en aval de Montréjeau ». 
 

- La ZNIEFF de type 1 « [ŀ DŀǊƻƴƴŜ ŘŜ aƻƴǘǊŞƧŜŀǳ ƧǳǎǉǳΩŁ [ŀƳŀƎƛǎǘŝǊŜ ». 
 

- La ZNIEFF de type 1 « Prairies humides et milieux riverains de la vallée du Jô ». 
 

Tableau des zones humides proches du secteur de projet 
 

Nom de la zone humide Superficie Description générale N°  
Zone humide de 
Lagérière 
031CD31ZHE0311 

21 930 m2 Prairies humides et 
saulaie. 

 

1 

Bois humide du Bernet 
(commune de Miramont 
de Comminges) 
031NMPZHE0101 

49 089 m2 Bois de frêne et d'aulnes 
humide au moins une 
partie de l'année avec 
une petite partie de 
prairie un peu pauvre en 
espèces caractéristiques 

2 

Saulaie blanche du 
Bernet (commune de 
Miramont de 
Comminges) 

7182 m2 Saulaie blanche dans une 
zone soumise à un fort 
pâturage et en aval 
ǇǊƻŎƘŜ ŘΩǳƴ ōŀǊǊŀƎŜ 

3 

https://carto.picto-occitanie.fr/
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031NMPZHE0100 hydroélectrique avec une 
strate herbacée 
composée de plantes 
ƴƛǘǊƻǇƘƛƭŜǎ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ 
envahissantes 

Atterrissement du club 
hippique de Saint-Anne 
03NMPZHE0035 

6118 m2 Atterrissement 
totalement inondable, 
directement en aval 
ŘΩǳƴŜ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ 
hydroélectrique. 
Présence de saules 
blancs et de peupliers et 
ŘΩǳƴ ǎƻǳǎ-bois avec 
ōŜŀǳŎƻǳǇ ŘΩƛƴǾŀǎƛǾŜ 

4 

 
Localisation du secteur de projet par rapport aux ZNIEFF et zones humides du territoire communal 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Source : Scan 25, BDOrtho IGN, https://carto.picto -occitanie.fr 
 
Le secteur concerné par la procédure de modification ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ½bL9CC Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ 
humides du territoire. 
 
× RISQUES ET NUISANCES 
 
La zone de projet est concernée par un risque sismique modéré et un aléa fort retrait et gonflement 
des argiles. Un Plan de Prévention des Risques Naturels sécheresse-tassements différentiels a été 
approuvé le 13-11-2018. 

https://carto.picto-occitanie.fr/
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.ƛŜƴ ǉǳŜ ǎƛǘǳŞ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ƪƛƭƻƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭŀ DŀǊƻƴƴŜΣ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƛƳǇŀŎǘŞ ǇŀǊ ƭŜ 
risque inondation. 
 
Localisation du secteur de projet par rapport aux zones inondables. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Scan 25, BDOrtho IGN, https://carto.picto -occitanie.fr 
 
Les autres risques impactant le territoire communal, ne concerne pas le secteur de projet. 
 

2.1.3. ANALYSE URBAINE 
 
× BATI 
 
! ƭΩhǳŜǎǘΣ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǾƻƛǎƛƴŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ½!/ ŘŜǎ [ŀƴŘŜǎ ǎƻƴǘ ƻŎŎǳǇŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ōŃǘƛ 
ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ǇŜǳ ŘŜƴǎŜΣ ƛƳǇƭŀƴǘŞ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ [ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ 
Nord/Sud. 
Au Nord, séparée par la w5ооΣ ǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀƴŎƛŜƴƴŜ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Řƻƴǘ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
également Nord/Sud. 
9ƴŦƛƴΣ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŘŞƧŁ ǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ όwŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ǇƻƛŘǎ ƭƻǳǊŘǎύ ŀǾŜŎ ŘŜǎ 
matériaux de type ossature métallique. 
 
× MONUMENTS HISTORIQUES 
  
[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ ƛƴŎƭǳǎ Řŀƴǎ ŀǳŎǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜǎ ƳƻƴǳƳŜƴǘǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ǊŜŎŜƴǎŞ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire communal. 
 
  

https://carto.picto-occitanie.fr/
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Localisation du secteur de projet par rapport aux monuments classés. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : DRAC Occitanie/ IGN Géoportail/ http://atlas.patrimoines.culture.fr 
 
× ACCESSIBILITE 
 
La zone est accessible depuis la RD817, principale entrée de ville de Saint-Gaudens et par la RD33 qui 
permet de rejoindre la commune de Landorthe.  
 
5ŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ŦƭǳƛŘƛǘŞ Řǳ ǘǊŀŦƛŎΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŜƴǾƛǎŀƎŜ ǳƴŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǎŜƴǎ ǳƴƛǉǳŜ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ [ΩŜƴǘǊŞŜ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊŀ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ w5умт Ŝǘ ƭŀ ǎƻǊǘƛŜ ǇŀǊ ƭŀ w5ооΦ 
 
Le projet ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘŜǎ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ όǘǊƻǘǘƻƛǊǎ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜύΦ /ŜǘǘŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŜƭƛŞŜ ŀǳȄ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŞŜǎ ƭŜ 
long des RD817 et RD33. Une amorce de cheminement piéton est également aménagée en direction 
ŘŜ ƭΩƛƳǇŀǎǎŜ WŜŀƴ !ŘƻǳŜΦ 
¢ƻǳǎ ŎŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴŎƻǳǊŜƴǘ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭŀ ǎŀƴǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ 
en favorisant des déplacements alternatifs. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

http://atlas.patrimoines.culture.fr/



























