CeUr & CoOteaus

COMMINGES

COMMUNAUTE DE COMMUNES

PLAN LOCAL D’URBANISME INFRACOMMUNAUTAIRE
SECTEUR DES TERRES D’AURIGNAC

AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES : REPONSES

VERSION SEPTEMBRE 2026



SOMMAIRE

1- DDT 31

2- CDPENAF
3- ABF

4- ARS

5- CCIHAUTE-GARONNE

6- CONSEIL DEPARTEMENTAL 31
7- CHAMBRE D’AGRICULTURE
8- RTE

9- SAGE
10- SCOT
11- SDIS

12- SYNDICAT EAUX DE LA BAROUSSE
13- TEREGA



AVIS

SERVICE AVIS EXTRAIT INTENTIONS COMMUNAUTE DE COMMUNES
GENERAL
Consommation d’espace
Pour rappel, 4 PLUi ont été menés conjointement dés 2020, correspondant aux 4 secteurs géographiques suivants : Coeur et
Plaine de Garonne, Coteaux Nord, Coteaux Sud et les Terres d’Aurignac.
Cela a permis d’engager un objectif de réduction de la consommation d’espace a I’échelle de la Communauté de communes.
En conséquence, j'émets un avis favorable au projet de révision PLUI sectoriel « Terres Par | ite. le t il de la traducti - tai st . les troi t di t de PLUI : C t
d'Aurignac » arrété, assorti 3 la levée des réserves suivantes : ar la suite, le travail de la traduction réglementaire a été engagé sur les trois secteurs ne disposant pas de i : Coeur e
« ajuster la planification pour consolider la trajectoire de réduction de la Plaine de Garonne, Coteaux Nord, Coteaux Sud.
consommation des espaces selon les exigences du code de l'urbanisme en la
matiére (notamment articles L. 151-2 et suivants) : . ) ) , ) o o ) )
o AR, S el S S i A ant, incohérents par rapport aux Au regard de la décennie passée (calcul « code de I'urbanisme hors loi Climat »), le projet a I'échelle intercommunal présente
objectifs de lutte contre I'étalement urbain, de résilience aux risques ou de préservation une réduction de la consommation d’espace compris entre 36 et 42 %.
de |a biodiversité sur Alan, Aulon, Boussan, Cazeneuve-Montaut, Eoux, Saint-André,
Terrebasse ;
+ revoir et programmer Vouverture des secteurs de développement sur les communes
d‘Aurignac, pdle structurant et de Cassagnabeére-Tournas, commune intermédiaire, pour ’
lesquelles il est attendu une planification détaillée, une typologie diversifiée et une LOI CLIMAT ET RESILIENCE CODE L'URBANISME
densité supérieure aux autres communes rurales ;
« réévalver l'inclusion de parcelles & vocation d’espace naturel, agricole et forestier - Chiffre ARTELIA
(ENAF) dans des secteurs urbains qui doivent étre resserrés aux parcelles déja Chiffre ARTELIA e e
urbanisées 3 vocation d'habitation (notamment Benque, Bouzin, Saint-André, 2011-2021 : 245 ha ) 2015-2025 : environ 288 ha
Samouvillan, Peyrouzet); Consommation
« réduire I'emprise des secteurs de taille et de capacité d’accueil limités (STECAL), Passée 4 PLUi Chiffre CEREMA
limiter dans leur réglement leur constructibilité et suppr'imer ceux présentant des Chiffre CEREMA e h
incompatibilités avec les enjeux des sites (Aulon sentier des orchidées, Aulon 2011-2021 : 394 ha 2015-2024 : 258,6 ha
Avis favorable - e Projet PLUi = Environ 15,21 ha toute fonctions confond
DDT 31 Pr0]et PLUi = Environ 15,21 ha toute fonctions confondues ) ’ toute fonctions confondues

avec réserves

!

hébergements insolites, Bachas cabinet paramédical, Cazeneuve-Montaut
hébergements insolites).

*  corriger le réglement conformément a I'article L. 121-2 du code de I'urbanisme pour
prendre en compte les risques et |a protection des milieux naturels :

+ réviser la cartographie informative affinée des zones inondables et sa traduction
réglementaire ;

* intégrer les obligations de débroussaillement (OLD) dans des cartes a I'échelle
communale ;

* mieux prendre en compte les zones naturelles d'intérét faunistique et floristique
(ZNIEFF) de type 1, notamment la ZNIEFF “Milieux humides et prairies de fauche de la
vallée de la Louge au niveau de la confluence Nére-Louge” A classer en Ace ;

+ revoir le réglement écrit selon |2 grille de cadrage de la COPENAF.

Jattire votre attention sur le fait que ces points seront examinés avec vigilance au titre du
contrdle de légalité lors de 'approbation de votre document.

Réduction de 42% a I'échelle
intercommunale (chiffre Artelia)

Réduction de 32% a I'échelle
intercommunale (chiffre Artelia)

Réduction de 36 % a I’échelle
intercommunale (chiffre Cerema)

Réduction de 58% a I'échelle
intercommunale (chiffre Cerema)

Les Terres d’Aurignac ont déja fourni un effort notable de sobriété fonciére par rapport aux documents d’urbanisme
communaux lors de I’élaboration du ler PLUi approuvé en 2017.
La révision du PLUi des Terres d’Aurignac poursuit I'effort de modération de la consommation d’espace déja engagé lors de

I’élaboration du ler PLUI.
Sur les 50,02 ha de zones AU ouvertes a I'urbanisation dans le PLUi en vigueur, 6,34 ha ont été consommées en habitatet 1 ha
pour la partie économie. Un total de 7,34 ha a été consommé. Le PLUi en vigueur propose encore 42,68 ha.

Le projet de révision affiche un projet sur les dix prochaines années 2025-2035 de 15,31 ha.

Secteurs de développement




Le dossier sera complété pour justifier de I'ouverture a I'urbanisation sur les communes citées. Les paragraphes ci-dessous
synthétisent les conclusions de I'évaluation environnementale qui globalement démontre des enjeux ou des impacts faibles sur
les secteurs concernés.

Alan —secteur A : les enjeux environnementaux sont faibles ; I’'OAP impose la conservation de la haie en bordure.

Alan —secteur B : les enjeux environnementaux sont faibles ; I'OAP impose la plantation de haies en bordure.

Aulon — secteur 1 : |le secteur a été réduit de fagon a limiter 'emprise sur la parcelle agricole ; les enjeux environnementaux
sont faibles.

Boussan — secteur A : les enjeux environnementaux sont faibles. L'OAP impose la conservation des arbres existants.

Cazeneuve-Montaut — secteur 1 : les enjeux environnementaux sont faibles. Le secteur a été nettement réduit pour n’accueillir
que 3 logements supplémentaires. L’'OAP impose la conservation du talus et de la végétation existante.

Eoux — secteurs 1 et 2 : les deux secteurs présentent des enjeux environnementaux modérés (réservoirs de biodiversité). Le
bourg étant en zone inondable, les secteurs choisis sont contraints. L'OAP sera consolidée.

Saint-André —secteurs 1 et 2 : le secteur 1 présente des enjeux environnementaux faibles ; le secteur 2 des enjeux modérés.
L’OAP sera consolidée.

Terrebasse — secteur 1 : les enjeux environnementaux sont modérés. L'OAP sera consolidée.

De maniére générale, sur les communes avec OAP qui font I'objet d’une protection paysagére, elle sera également retranscrite
dans le reglement graphique a I'aide de I'outil L.151-23 du code de I'urbanisme.

Typologie de logements et ouverture a I'urbanisation a Aurignac et Cassagnabére-Tournas

A Aurignac, la densité de logements (12 logements/ha) reste élevée au regard du tissu urbain existant et environnant. La
configuration du bourg ne permet pas une ouverture a I'urbanisation en périphérie immédiate (cf. fiche commune). Les secteurs
retenus viennent s’insérer dans un tissu urbain existant, mais ou la densité reste faible du fait de I'urbanisation passée. Les
densités projetées des secteurs retenus viennent respecter les formes urbaines existantes et la trame urbaine existante ; de
fait, il n’est pas possible de fixer une densité plus élevée sans avoir des impacts négatifs sur le paysage et la trame urbaine
existante. La typologie de logements proposée sur Aurignac répond également a I'objectif de conserver les caractéristiques de
la trame urbaine existante.

A Cassagnabere-Tournas, les secteurs retenus viennent en prolongement immédiat du bourg, mais comme a Aurignac au sein
d’un tissu urbain peu dense qui ne permet pas de diversifier la typologie de logements.

Un phasage sera mis en place sur les communes ayant au moins deux OAP. Les communes concernées sont les suivantes :
Aurignac, Cassagnabere et Alan.

Secteurs naturels ou agricoles dans les espaces urbains




Il est rappelé que la définition de I'enveloppe urbaine suit une démarche méthodologique rigoureuse qui a été présentée aux
différentes personnes publiques associées puis validée. La méthodologie est rappelée en annexe du Rapport de Présentation.

Emprise des STECAL

L'emprise des STECAL a été réduite entre I'arrét et le début de I'enquéte publique au plus prés des besoins des projets. Le
dossier d’enquéte publique sera complété avec les nouvelles fiches STECAL. Ces nouvelles fiches démontrent les ajustements
de zonage sur les STECAL pointés.

Prise en compte des risques et des nuisances

Une attention particuliere sera apportée pour prendre en compte les dernieres données disponibles pour les zones inondables
comme mentionné par |'avis détaillé de I'Etat :

Les 18 communes appartenant aum berritoires “des Terres d'Aurignac™ sonk couverbes pae
uri Cartographss bnformatrse des Zones nendabdes (CIZ0). Cot ot de conniebnog, BHan
opuir Feayant pas la valeur riglemeniairg dun PPRL constitue v donnds e réfdrence gua
la collectivité = doit dintlgrer au titre de ton obligation de sécunité publigue et de
Farticle L1FRE du Code die Porbarmmme, Uanabre du rdgemaent graphigue monire wune
incohdreno: concemant la représentalion e la donnds avec ofle daoponble &n open
data. Far consbguent, il est impératif de procdder & la mise & jour de cette donnds en
intdgrant e monpe cartagraphicoue de la CIT| dispanible o BEre 3ecd dur @ En ueaant
hatps: divwoaw data. poare iridatasetileome s rond ables-Rors-por -an-haute-garonne-2

Co Tichigr rapiend 15 Bade i e CEZ1 de [ DREAL mbald om J007, rig & 0d ATl par L
COT 30 i ik mabiads da tarrien o it diipdes complémentuares an 2008

Eravtre padt, urs divengence majpeuee g dand Particle T du ebglement St lagquesl fain
meEnon o Eroes nfesal dakkas (Tort J mioysn i falbbel, akoes ques La cartographes o la CIZI
WEn Comporte que deu ifort f ITeIry & faibde). Afin d'assurer la sdournind poredigue dw FLLL
@b dnilied Boute gl JinRar prétatean lodk dis Fevstruction &l Muberisaticni Jurbarmmeg,
s rbdaction du riglereent doit St imPETalr T ropiee pour aligner led dispeditiend
doribes avec fa rdalitd de la cartographie. B est fortement consedlé de neprendre |2
farmulation progeosde dang Fannese & Favis O La DOT en date du 4 nowembee 3024,

Il et pboetsaire de précier gue be changement de dettination en zone d'aléa fort et
permiz pour Eout chanpement de destination @tfor aménagemant: internas des
comtructiont exiitantes e conduiiant pas verk wn  dtablisament densible, de
I'hébergerment ou du logement, des bitiments nécessaires au bon fonctonmement des
secours {pomplers, gendarmerie, PC de coordination de orive,..) ¢t des ERF de T et 2™
eabffaria

OoLD
Les OLD seront insérées en annexe du PLUi comme demandé par le code de I'urbanisme. Une carte sera réalisée.

ZNIEFF de type 1 « Milieux humides et prairies de fauche de la vallée de la Louge au niveau de la confluence Nére-Louge » :

La majeure partie de la ZNIEFF (en hachuré =rose ci-dessous) est en zone A. Les enjeux forts sont situés au niveau des cours
d’eau qui sont classés en Nce avec I'outil L151-23 sur la ripisylve.

Les élus prennent note de la demande de classement en Ace et attendent le retour de I'enquéte publique, notamment par
rapport aux exploitations agricoles situées dans ce secteur, pour se positionner sur ce classement potentiel. Il n’y a pas de
batiments agricoles dans le secteur concerné.




e oL W WD TRTE . AR
La majeure partie des ZNIEFFS est déja classée en zone A ou N, qui contraignent fortement I'occupation du sol et I’évolution du
bati existant

- Les milieux sensibles comme les zones humides et les habitats d’especes associés aux cours d’eau et milieux humides sont
protégés via le zonage Nce de la zone tampon inconstructible des cours d’eau ;

- Les secteurs de projets situés au sein des ZNIEFF représentent une surface négligeable a I'échelle de ces secteurs d’inventaire.
On note par ailleurs que les communes de Latoue et de Cazeneuve-Montaut sont entierement englobées dans la ZNIEFF de
type 2 « Affleurements calcareo-marneux des coteaux du Saint-gaudinois » ; le classement en Ace/Nce de I'entiéreté de la
ZNIEFF gélerait toute évolution de ces communes.

- On rappelle aussi que le classement en ZNIEFF n’a pas valeur de protection réglementaire. Les enjeux correspondants ont été
pris en compte au travers de la réalisation de visites de terrain sur I'ensemble des secteurs de projets ; dans les secteurs situés
dans des ZNIEFF, une attention particuliére a été portée a la recherche des habitats déterminants ZNIEFF et des habitats
d’espéces déterminantes ZNIEFF : la présence de ces enjeux a fait partie des critéres utilisés dans le choix des secteurs de projet
a retenir et a conduit dans plusieurs cas a I'abandon ou a la réduction de secteurs (voir détails au chapitre F de I'évaluation

environnementale).

CDPENAF

AVIS
FAVORABLE
AVEC
RESERVES SUR
LE PLUI TA

11 AVIS
FAVORABLES
SUR LES STECAL

7 AVIS
DEFAVORABLES
SUR LES STECAL

Emet un avis favorable sur I’économie générale du projet sous réserves de :

¢ Intégrer la consommation d’espace, naturels, agricoles et forestiers générés par la création des
STECAL dans la consommation fonciere planifiée ;

STECAL :

La majorité des STECAL correspond a des constructions ou activités existantes sans consommation d’espace supplémentaire ou
une consommation d’espace tres faible liées a des hébergements insolites type « cabanes » ou « hébergements insolites ».

17 STECAL ont été identifiés sur le territoire ; ils correspondent majoritairement au développement d’éco-lieux ou a des projets
d’hébergement touristique.

Chaque STECAL a, par ailleurs, fait I'objet d’une évaluation environnementale qui démontre globalement des impacts nuls ou
faibles sur I'environnement.

Les périmetres des STECAL ont été retravaillés en cohérence avec les avis des PPA ainsi qu’avec la volonté des porteurs de
projet. Les STECAL non comptabilisés dans le calcul sont caractérisés par des réglements limitant notamment I’'emprise au sol
qui permettent de limiter la consommation foncieére. De nombreux STECAL ciblent des sites comportant d’ores et déja des
aménagements. La quasi-totalité mettent en avant des activités déja présentes sur le territoire avec une artificialisation des
sols déja présente.

Les STECAL ont été retravaillé entre I'arrét et le début de I’enquéte publique. Les nouvelles fiches ajustées seront jointes a
I’enquéte publique ainsi qu’un diaporama décrivant les ajustements réalisés.




¢ Revoir a la hausse la densité des logements projetés afin d’atteindre les objectifs supérieurs
fixés par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) ;

¢ Définir des OAP pour les nouvelles surfaces urbaines initialement en zone A (PLUi en vigueur)
et désormais en zone U dans le projet ;

e Mieux prendre en compte les ZNIEFF de type 1, notamment la ZNIEFF "Milieux humides et
prairies de fauche de la vallée de la Louge au niveau de la confluence Nére-Louge" a classer en
Ace ;

Densités :

Les densités proposées sont compatibles avec le SCoT.
Sur la base des densités imposées par les OAP sectorielles et les OAP « densité », les densités brutes moyennes des secteurs en
extension (consommation d’espace) sont les suivantes :

Pdle structurant- Aurignac 10 & 15 logements/ha 12,6 logements/ha

Ensemble des communes rurales 7 3 10 logements/ha 7,5 logements/ha

OAP en zone U :

Le code de I'urbanisme impose uniquement des OAP sur les zones a urbaniser AU. Les zones U qui viennent s’'implanter sur
d’anciennes zones A sont comptabilisées en consommation d’espace.

Des OAP « densité » viennent imposer des densités minimales sur les secteurs urbains (zones U) en consommation d’espace. Il

s’agit des secteurs situés a Aulon, Bachas, Benque, Bouzin, Cassagnabére-Tournas, Cazeneuve-Montaut, Eoux, Esparron,
Latoue, Montoulieu, Peyrissas, Peyrouzet, Saint-André, Saint-Elix Seglan, Samouillan, Terrebasse (7 logements/ha).

ZNIEFF de type 1 « Milieux humides et prairies de fauche de la vallée de la Louge au niveau de la confluence Nére-Louge » :

La majeure partie de la ZNIEFF (en hachuré =rose ci-dessous) est en zone A. Les enjeux forts sont situés au niveau des cours
d’eau qui sont classés en Nce avec I'outil L151-23 sur la ripisylve.

Les élus prennent note de la demande de classement en Ace et attendent le retour de I’enquéte publique, notamment par
rapport aux exploitations agricoles situées dans ce secteur, pour se positionner sur ce classement potentiel.

. _ <) L3 &%///
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La majeure partie des ZNIEFFS est déja classée en zone A ou N, qui contraignent fortement I'occupation du sol et I’évolution du
bati existant ;




¢ Prendre en compte les zonages soumis a OLD en raison du risque de feu de forét élevé sur
certains massifs.

- Les milieux sensibles comme les zones humides et les habitats d’especes associés aux cours d’eau et milieux humides sont
protégés via le zonage Nce de la zone tampon inconstructible des cours d’eau ;

- Les secteurs de projets situés au sein des ZNIEFF représentent une surface négligeable a I’échelle de ces secteurs d’inventaire.
On note par ailleurs que les communes de Latoue et de Cazeneuve-Montaut sont entierement englobées dans la ZNIEFF de
type 2 « Affleurements calcareo-marneux des coteaux du Saint-gaudinois » ; le classement en Ace/Nce de I'entiéreté de la
ZNIEFF gélerait toute évolution de ces communes.

- On rappelle aussi que le classement en ZNIEFF n’a pas valeur de protection réglementaire. Les enjeux correspondants ont été
pris en compte au travers de la réalisation de visites de terrain sur I'ensemble des secteurs de projets ; dans les secteurs situés
dans des ZNIEFF, une attention particuliére a été portée a la recherche des habitats déterminants ZNIEFF et des habitats
d’espéces déterminantes ZNIEFF : la présence de ces enjeux a fait partie des criteres utilisés dans le choix des secteurs de projet
a retenir et a conduit dans plusieurs cas a I'abandon ou a la réduction de secteurs (voir détails au chapitre F de I'évaluation
environnementale).

Feu de forét :

Le risque feu de forét a systématiquement été pris en compte dans la délimitation des zones U et AU ainsi que des STECAL,
notamment dans le cadre de I'évaluation environnementale. Les OLD (obligations légales de débroussaillement) seront
annexées au PLUi. Une carte sera réalisée.

Emet un avis favorable sur le réglement avec réserves sur les dispositions visant a encadrer les

extensions et les annexes des habitations existantes en zone A et N au motif que :

¢ La surface de plancher des extensions ne doit pas dépasser 30 % de la surface de plancher de
I'existant ;

¢ La surface de plancher totale maximale des constructions (extension comprise) doit étre
réglementée et limitée a 200 m?;

¢ La hauteur des extensions doit étre limitée a la hauteur de I’existant, ou au niveau de la zone
refuge en zone inondable ;

« La surface de plancher totale des annexes doit étre réglementée et ne doit pas dépasser 50 m?

7

¢ ’emprise au sol totale des annexes ne doit pas dépasser 50 m?, en tenant compte de I'emprise
des annexes construites avant I'approbation du PLU ;

L’extension des constructions a destination d’habitation existantes a la date d’approbation du PLUi est limitée a 30% d’emprise
au sol supplémentaire par rapport a 'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi dans la limite de 200 m?
d’emprise au sol totale (construction d’habitation existante + extension projetée).

La méme régle a été appliquée pour les 3 PLUi déja approuvés (Coteaux Nord, Coteaux Sud, Coeur et Plaine de Garonne) ; les
élus souhaitent rester cohérent a I’échelle de I'intercommunalité.

Par ailleurs, la limitation de constructibilité a été traduite en emprise au sol plutét qu’en surface de plancher, car il a été estimé
que I'objectif est d’encadrer I'impact paysager des extensions, ce que permet I’emprise au sol. La surface de plancher limite le
nombre de logements a I'intérieur d’'une méme enveloppe batie : le risque de création de logements supplémentaires en zones
A et N reste faible, s’agissant de logements existants.

La hauteur des constructions a destination d’habitation est limitée a R+1, ce qui permet la surélévation du bati existant, les élus
souhaitent conserver cette régle.

Régle en zone inondable : les dispositions générales imposent déja ces prescriptions liées a la zone refuge.
(Une donnée actualisée est transmise par les services de I'état sera intégrée).

En zone A et N, il a été choisi d’autoriser 50 m2 d’emprise au sol supplémentaire de facon compatible avec le code de
I"'urbanisme et afin de pérenniser les habitations existantes et de permettre leur évolution.




AVIS SUR LES STECAL :

Emet un avis défavorable sur le proget e STECAL Nt a Ecolieu Le Merle Enchantewr » sur
La commune de Alan, d'une superficie de B500 m?, dédié b pérenniser et développer une
BEEnatd SOS-DouiEegue, Su Mot gue le pdnimdtne du STECAL n'ast pas de thille Riritde st
doit e restreindre & Femprise stricte des condtructions exstantes &t projetées sans
WP pACHEr & Badadmant |

13 suffrages exprimés :  Défavorable b Funanimité

Emat un avis difavorable sur le projet de STECAL N1 « Gite doo-touristiqee = sur [a
communi de Aulon, dune superfices de 1,29 ha, secteur déded & La crdation d'vne activitd
touristiquee, pour les motifs suseants ©
¢ Le pdtmstnd du STECAL nett pad de taille himitde ot doit @8 restreindne & Nampede
striche des constructions propetdes |
Le rbglement ne fixe pas une surface constructible maxmale pedcise rdpondant aux
besging du projet ;
13 swffrages exprimids 1 Défmvorable b Funanimitd

Emet un avis défavorable wr le projet de STECAL Nt1 « Hébergements insolites = sur [a
commune de Aulon, d'une superficie de 402 ha, secteur dédié  la crdation d'une activité
vowristique de heie, pour bes motifs suivants ;

L périmétre du STECAL nest pad de taille hmitde et doit @& restreindre & Nemprise

SEriChE cis COMIErUCTIONS proptibeg |

Le riglermint ne fine pas une surface constructible marimale précise répondant aux
strictes besoing du projet ;

Le projet, situd v sein drune ZMIEFF de type 1 Militux marneus oumeerts et versants
forestiers d'Aulon & Proupiany”, affecte des espaces naturels 3 forts enjeus ;

13 suffrages exprimiés : Béfavorable 3 'unanimité

Emvet wn avis favorable sur le projet de STECAL Ntl = Hébergements dco-touristiques »
sur la commune de Aulon, d'une superficie de 600 m”, secteur dédié 4 la création d'une
activité éco-tourstique (Timy House/Tente SaharennefCabanes sur palotis).

13 suffrages exprimés Fawarable b Funanirmité

Emet un avis faworable sur le projet de STECAL Nt « Ecoliey Gite » sur [ commune de
Auvrignac, d'une superficie de 4400 m® secteur dédié & la création d'une activité &oo-
touristique (Eeolodpes/ Tiy Houte/Cabanes en bowm/Dames. ), sous réserve de modifier le
risgherment afin de ficer des surfaces constructibles maximabies adaptées au proget.

13 suffrages exprimés :  Favorable a Funanimité avec réserve

Emet un avis favorable sur le projet de STECAL Ntl « Tiers-licy la Glissade » sur la
commune de Aurignac, d'vne superficie de 6800 m’, secteur dédié 3 la pérennisation
dune activité de formation et permettre Pévolution du biti existant, sous réserve de
limiter les surfaces constructibles maximales aux strictes besons du projet.

13 suffrages exprimés Fawerable b Funanimité avec réserve

Emet un avis défavarable sur e projet de STECAL Na « Centre de soins paramédical » sur
la commund de Bachas, d'une superficie de 4600 m’ secteur didid & la création d'une
activitd de centre de soens paramédical, pour les maotifs survants :
Le périmitre du STECAL m'est pas de taille Emitée et doit se restreindre 3 Pemprise
stricte des constructions projetées ;
Le réglement graphique démontre que le pénmitre de oe STECAL est en conflit avec
le périmétra des espaces boisés protégés au titre de Marticle L. 151-23 du CE ;

13 suffrages exprimas : Défavorable & Funanimits

L'effort de réduction sur les périmetres des STECAL a été réalisé entre I'arrét et le début de I'enquéte publique pour étre
présenté en CDPENAF jeudi 12 février 2026 lors de la convocation a la commission. Ces ajustements ont été présentés a
I’ensemble de la CDPENAF.

Les fiches STECAL a jour seront jointes au dossier d'enquéte publique. Le réglement écrit de certain STECAL a été revu afin de
coller au plus prés des besoins et de ne pas générer de consommation d’espace.

Un diaporama récapitulatif des ajustements a été réalisé et sera joint a I'enquéte publique pour pouvoir apprécier les
ajustements liés aux différents avis suite a de nouvelles rencontres avec les porteurs de projet.

Le secteur Nt « écolieu le Merle Enchanteur » a été réajuste en fonction des besoins réels du projet. Le réglement écrit de la
zone Nt sera également modifié en ce qui concerne I’'emprise au sol.

Le secteur Nt1 « Gite Eco-Touristique » a été réajuste en fonction des besoins réels du projet.

Le secteur Nt1 « hébergements insolites » a été réajuste en fonction des besoins réels du projet. Le réglement écrit de la zone
Nt sera également modifié en ce qui concerne I'emprise au sol.

Le secteur Na « centre de soins paramédical » a été réajuste en fonction des besoins réels du projet. La zone deviendra du
Nam avec un reglement adapté aux besoins du projet. Le reglement écrit de la zone Nam réglementera I'emprise au sol limité
de la zone.




Emet un avis favorable sur le projet de STECAL Nt « La ferme Joulin » sur la commune de
Bowssan, d'une superficie de 7100 m’, secteur dédié 3 la pérennisation d'ume activité de
formation et de stage.

13 suffrages exprimés :  Favorable & Funanimite

Emet un avis favorable sur le projet de STECAL Nta « Chenil privé = sur la commune de
Bowzin, dune superficie de 1312 m, secteur dédié 3 la pérennisation d'une activité
d'tlevage canin, sovs réserve di resserer lemprise du STECAL au plus proche des
CONSLrUCTions exstantes et projetées.

13 suffrages exprimés : Favorable b Funanimité avec réserve

Emet un avis défavorable sur le projet de STECAL Nt « Chapelle Motre-Dame » sur la
commune de CassagnabéreTournas, d'une superficie de 7300 m’ secteur dédié 3 la
crdation d'une activibé touristique et dvinementielle, pour bis motifi Suants ©
* Le périmétre du STECAL n'est pas de taille limitée et doit se restreindre 3 Pemprise
stricte des constructions pérennes projeties ;
L& risglement écrit me fiee pas wune surface constructible masimale répondant avec
précuon sux besoins du proget |
13 suffrages exprimés :  Défavorable & Funanimité

Emet un avis favorable sur e projet de STECAL Mh « Ecoliey et habitats partagés » sur la
commune de Cassagnabére-Towrnas, d'une superficie de 6900 m?, secteur didid 3 la
création d'un doolieu avec développement des activités diversas déjh existantes.

13 suffrages exprimés :  Favorable 3 Fenanimité

Emet wn avis difavorable sur le projet de STECAL Nt1 « Hébergements insolites et
originavx » sur la commune de Cazenevve-Montaut, d'une superficie de 11500 m’
secteur dédié & la crédation d'une activitd tourstique et dwénementielle, pour les motifs
suivants
Le périmitre du STECAL n'est pas de taille limitde et doit s¢ restreindre & PFemprise
stricte des CONStructions projetdes ;
Le réglement écrit ne fixe pas une surface constructible maximale rdpondant avec
précison aux besoing du projet;
13 suffrages exprimds :  Défavorable b Funanimité

Emet un avis favorable sur le projet de STECAL NE1 « Hébergement insolite » sur la

commune de Carensypwe-Montaut, dune superficie de 100 m®, secteur déded b la création
ofune activitd bouristique en complément du gite existant.
13 suffrages exprimés :  Favorable 3 l'unanimité

Emet un avis difavorable wor e prlujm; iz STECAL Ma a Atelier de charpente bods = Sur |a
commune de Cazensuve-Montaut, d'vne superfice de 150 m% sectewr dédeé 3 la
pérennizatson d'une activitd de charpente excstante, pour les motifs sunants |
Limplantation du STECAL impacte directernent des surfaces & vocation agricole et
aggrave le mitage de Mespace agricole ;
Le réglernent écrit ne fixe pas vne surface constructible masmale répondant avec
priscition sux besoing du propet;
13 suffrages exprimes : 11 votes défavorables
2 vote favorables

Emet un avis favorable sur le projet de STECAL ME2 « Gites » sur la commami de Latouws,
d'vine superficie de BOO MY, secteur dédié & la création et au développement de Factivitd
Sro-ourBque exstanie,

13 suffrages exprimés 1 Favorable b Funanimité

Emet un avis favorable sur be projet de STECAL Nt « Gites et atelier de stockage et de
transformation = sur la commune de Latouve, d'une superficse de 600 m’, sectewr déded b
la erdation et su déeloppement de sctiitd éoo-tounstique et de tramformation des
produits issus de Factivitd agricole, sous riserve d'adapter le riglement dorit en fixant des
surfaces constructibles maxirnabes rdpondant aux Besoins du proget.

13 suffrages exprimés :  Favorable b Funanimité aves réserve

Le secteur Nt « Chapelle Notre-Dame » a été réajuste en fonction des besoins réels du projet. Le reglement écrit de la zone Nt
sera également modifié en ce qui concerne I'emprise au sol.

Le secteur Nt « hébergement insolite » a été réajuste en fonction des besoins réels du projet.

Le secteur Na « atelier de charpente bois » a été réajuste en fonction des besoins réels du projet.




*  Emet un avis favorable sur le projet de STECAL Na « Hangar de stockage non nécessaire &
Factivivé agricele » sur la commune de Latoue, dune superficie de 2900 m*, secteur
dédeé & La construction d'un hangar nécessaare aux activité d'une entreprice de travaux
agricobes.

13 suffrages exprimés Faworable b Funanimité

+ Emet un avis favorable swe le projet de STECAL Na « Atelier de stockage » sur la
commune de Terrebasse, d'une superficie de 200 m’ sectewr dédié b la pérennisation
d'une activitd dconomique existante.

13 suffrages exprimes : Faworable i Funanimiteé

ABF

AVIS
FAVORABLE
AVEC

OBSERVATIONS

Les monuments historiques :

Le réglament graphiqua doit permatire d'identifier clairement les adifices protégés au titra
des monuments historiques

Sur certains plans, les monuments historiques sont signalés par une dtolle verte signifiant
salon la légende du plan, « éément de patrimoine bati a protéger au titre de lartiche L151-

19 du CU » (par exemple, sur le réglement graphique des communes dAlan ou de
Boussan).

Une protection au titre des monuments historiques relevant du code du patrimoine n'a pas
& faire I'objet d'une protection au tire da 'article L151-18 du code lurbanisme.

Sur certaing plans, les monumants historiques na sont pas signalés, comme sur le
réglement graphique de la commune de Latous

En annexe des documents du PLUS, doit figurer Farmété de protection de chaque édifice
protégé au titre des monumants historiques | ce document peut &re fourni par le service de
la consanvation régionale das monumeants historiques de la DRAC Occitanie, la cas échéant.

La liste des édfices protégés au tite des monuments historiques, fournie en annexe
(PiscaSAl_liste_des_SUP) doit faire apparaitre uniqguement ceux des communes
concaméas par ca PLUL

Une vérification sera effectuée pour supprimer I'outil L151-19 sur les monuments historiques inscrits ou classés.

Concernant les monuments historiques inscrits ou classés, ils ne sont pas identifiés sur le réglement graphique mais sur le plan
des servitudes conformément au code de I'urbanisme. S’agissant d’une servitude, la protection peut évoluer, et la mise a jour

des annexes du PLUi est possible sans modification du PLUi, contrairement a une mention de la servitude sur le document
graphique.

Le PLUi a identifié du patrimoine bati ou paysager en complément des monuments inscrits ou classés a la demande des élus
(patrimoine identitaire a protéger qui reflete I'image de leur commune). Le PLUi utilise I'outil L151-19 du Code de I’'Urbanisme
pour protéger des éléments au-dela des servitudes de protections inscrits ou classés.

Une mise a jour des annexes sera effectuée au regard des données disponibles.

Les abords des monuments historiques (servitude AC1) :

La servitude des abords des monuments historigques doit &tre mentionnéde commune par
commune, monument par manument, soit sur e réglement graghique soit sur un plan dressé
& une dchelle qui permet de bien identifier le rayon des 500 métres sur le cadastre.

Le plan des servitudes foumni en annexe (PieceSA2_Plan_des_SUP) ne mentionne pas les
noms des communeés ot la servitude ACT Bbe & Mhipital Notre-Dame de Lorette de la
commune d'Alan n'y figure pas

Comme mentionné précédemment, les élus ne souhaitent pas faire figurer les servitudes sur le plan graphique, car cela ne
permet pas de mettre a jour les servitudes lorsqu’elles sont modifiées. En revanche, les annexes seront mises a jour pour faire
apparaitre au mieux les informations mentionnées relatives aux monuments historiques.

Les sites inscrits ou classés et leur servitude (AC2) :

La Mste des sites inscrits ou classés fournie en annexe (PiecaSA1_liste_des_SUP) doil faire
ED-FI-EFE'-IIII'& uI‘"IH'.'|LIEI'r'|&I"It oy des COMMUMRGES CONcanmaas Ear C PLLE

Cette servitude n'apparall pas sur e plan des sendiudes fourmi en  annexe
(PleceSA2_ Plan_des_SUP). Or les communeas o' Alan el de Lalowe sonl concarméas

Catte sarvitude doit &re mantionnéde site par sie, soit sur ke réglement graphique solt sur
un plan dressé 4 une échealla qui parmet de blen Nidentifier sur le cadastre

En annaxe des documents du PLUI, doit Tigurer & décrel ou Narmété de profection de chagque
sita.

Les annexes seront ajustées et complétées.

Les éléments de patrimoine a préserver au titre de I'article L151-19 du code de 'urbanisme :

Ca patrimoine ast identifié (Piece 1Gc_Elements_ramarquables) el localksé sur e réglamant
graphique

Les édifices protégés au tire des manumants historiques ne dolvent pas figurer dans cette
liste.

Cf. réponse supra.

Le PLUi a identifié du patrimoine bati ou paysager en complément des monuments inscrits ou classés a la demande des élus
(patrimoine identitaire a protéger qui reflete I'image de leur commune). Le PLUi utilise I'outil L151-19 du Code de I’'Urbanisme
pour protéger des éléments au-dela des servitudes de protections inscrits ou classés.




Le reglement écrit :

Article 2.3 - Dérogations et adaptations mineures :

Aucune adaptation mineure n'est accepbée. Or il devrail dre possible de pouvoir, de fagon
motves, d'accepler cerfames adaptations mmeures afin de parmetire une bonne insertion
des projets dans lexistant,

Le reglement écrit ne dit pas cela. Il est écrit :
« Au titre des articles L152-3 a L152-6-4 du code de I'urbanisme, les régles et servitudes définies par le plan local d'urbanisme

intercommunal ne peuvent faire I'objet d’aucune adaptation mineure ou dérogation autre que celles prévues par le code de
I'urbanisme. ».

ARS

En matlére de santé. dans un confexte rural of dispersé o1 une population vislilissante, 'enjeu du maintien

& du divvloppement de Kacoed Jux fendices #0 bguipeme s de 2ante #31 clairement identifie par le Besein
de renfarcer I'asccessibilits o1 la provimité des éguipsments, ot de consolider "offre sur Aurignac.

Le second enjeu sanitaire est la qualité des logements, afin de garantir un cadre de vie favorable aux
populaiions.,

J'emets un avis favorable sur ce PLUI avee les B recommandations suivantes .

Sans objet

Recommandation n™1

L'ARS demande que ke PADD, FOAP thématique « bBockmalisme ef dnergics enoovelables » ainsi gue le
mnghemeent doml, inbbgrent des obpsctils die pefomance dnergéigue o proposent des iechmgues di habment pour
B probesciann e gl

Mes seraces se tennent & b disposition de ke collecthaté, afin d dudier bes mesures possibles pour Fatiractsité
o ci iermioee ¢ |3 OonSohdaton des SeTVICES presents.

La performance énergétique et des propositions des techniques du batiments ne relevent pas des éléments opposables d’un
Plan Local d’Urbanisme.

Recommandation n'2

LARS desnande que k= PADD, NOAP ihimabague « ockmglisme of dhergies fenourmlables » of o ridglement ecnl
inbisgrent des obyectils de peramance dnengétque of proposent des lechreques du bitimenl pour ks probectaon du
cadne div v GBS PEFSHANES

Les OAP thématiques seront complétées avec les propositions de I’ARS sous forme de recommandations afin de favoriser la
performance énergétique des batiments et afin de proposer des techniques du batiment pour la protection du cadre de vie
des personnes.

Recommandation m"d

L'ARS propose dfennichar b régiement dorll des secheurs urbanisds of & urbaniser aved les mesures de préyenion
wisant & préveni loutes bes eaun stagnantes dans les infrastnactures

= [Précormser une penbe miemake de 2 % dans ous e chanbers de onfation des. surfaces lerasses sur plots,
oS BEMASSES, .. ) pour ki bon dcoulement Ses ean pliakes |

—  Ghose des mdmstniciures echneques du b ou demenls decoraiis ne Gcnsant pas b relenbon Jeau
boitiers lechniques wericaux € non entermés, boliers techniques sur base drainante e non éanche, éviler
st et el virts @n BBon of b fonliendd Rooraine s & privibigier foule A8 achate non Elanche |

—  [ERbnchind des daposads de slockage 3o eaim de pluse ol ehinsben plnodqas ded depodtids de collecie

Ces préconisations domven! powsoir &tre particulidrement appliquées dans les établssements recevant du public
sarmibly (ox. orechis dlablmsements tiolines dlablsspments de aanbd L rinly mdbde o-s0cumix )

Nous compléterons le réglement écrit en indiquant que les toitures terrasses et terrasses devront avoir une pente minimale de
2% comme préconisé dans I'avis de ARS.

L’entretien périodique des dispositifs de collecte des eaux pluviales ne relévent pas des autorisations d’urbanisme mais peut
étre mentionné dans une OAP thématique sous forme de recommandation.

Les propositions de I’ARS seront reprises sous forme de recommandations dans les OAP sectorielles et/ ou thématiques.

Recommandation n'd

L'ARS demands quiune Hiche dinfoemadosn 8'Appiayant su i plan dépanemental & btle amibé b 12 jusle) 2010
soft proposée & chaque porteur de projel, afin de prévenic Fexparsion koosle des ambeoisies ef de signaler la

présence Famivosan{s) sans délai (plabome pwe Sonalement-ambrodgice ) poar I mise o e des
Fnesuies 36 geation

Les recammeandabons du gusfe® du RNSA, cblan] les espaces vets wbams, sont § mtéegrer au PLUY (compatibeag
el Lo paleihe vigdiale du FLLY ca die normliieutes planies drmsetlen] Sude 3t pollend pouant e sountes de
polinose dans b pogputaton

LARS demande que cetle espéce vigétale soil prse en comple dans MOAP thématique & rame verfe ef biene =,
pour quiune sunvellance soil nslaliée (farmation des agents & L détection] afin de pouvoir metre en aueme bes
MESUeS de Qestion Pour keur dradicaton

L’OAP sera complétée (partie paysage).

Recommandation n'S

L'ARS demande que B pabeite wigétale soif compatible svec bes rstommandaions de Nobseralore des chendles
OCesSonnaines”

La palette végétale sera complétée sur cet élément en fonction des données disponibles.




Recommandation n°8

e pecomimande U shrabbgR visdle Fadaptation du mey Urhaen, pour b rbdiuchon des Desoing &0 6o, S0 Le réglement écrit préconise déja ce type de dispositifs, notamment dans I'article 8 :
I £ OEUNTE

L'OAF thémabique « fame verle of Blewe » o Fame 2 du FADD « un projel infdgrd dans son emaonnement »

doivent promounoir les dispasitifs de collects: des eaux pluviales of les usages poasities suprks. des portewrs de « Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre congus selon des techniques alternatives a Iutilisation systématique

de bassins de rétention (noues, tranchées drainantes, chaussées a structure réservoir, ...). »

Dans le domaing du développement démographigue, les objectifs d'accued de 400 & 450 habdanis
supplémentaines suf la temporalitd 2025 f 2035 ainsi quiune production denviren 150 & 220 logements
apparaissan! cchérenis par rappon aux onentations du SCaT Pays Comminges Pyréndes el du
Programme Local de THabital,

Peour répondre aux bescins des habllants, nous sommes favorables & la proposition d'une offre Les élus prennent note.
diversifige dé logements avec nolamment ka production de logements localifs ef localifs sociaux adaplés
aux conditions ef aux modes de vie des jEunes ménages el des personnes Apbes. A o8 sUel nous
attirons votre atbention sur Fintdndl de proposer une offre diversibée de logements 4 produine, tant pour
assurer la conlinuté des parcours risidentiels e répondre & la diversitk de la 1adlle des ménages. que
pour perrmetine sux salariés des entreprises locales dhabiter & proximilé de leur Beu de travail

Dans e registre du développement dcondmique, nous sommes d'accord avec les onentalions visani &
garantic ka pérannité de 'activisé de canidre présente sur Alan, Aurignac et Boussan, ainsi qu'a renforcer
la mixité fonctionnaelle en autorisant linstallation dentreprises ou d'activités compalibdes & non-
nuisanies pour la population. dons los zones & vocation principale dhabitat Paraliélement. pour les

CCl Haute- activitks dconomiques isobées en zone agricoke el naturele, nous sommes Tavorables: aux diverses
dispasitions réglementaires M et mainlien ¢f permettant un développement Mesuné pour’ .
Garonne garantr leur pérannité. Concernant les activités de boisirs ou tourstiques, une classification en saceurs Sans Objet.

d taille et de capacité d accueil limitbes (STECAL) apparail appropride

Au niveau du commaerce, nous sommes daccord avac les orentabions wisanl, d'une part, & assurer la
rgintien d'un mailage commercial de proximizé en péfennisant les commefces existants dans les
communes rerales (multisenvices, boulangerie,...) el, daulre past, & conserver le dynamisme el la
diversité de loffre commerciale el arfisanale présanle dans ke canbre-bourg dAungnac en renforcan
nolammend l'aftractivibd du centre via une requalification des espaces publics. Sur ca point, nous lenons
a rappaler gue la développerment ou e maintien des commerces of dos services de procmité ne pounta
4 Prkplian QUi BOLR PRIEIES ConUitiond ; Les élus prennent note.
= Une densité de population el de logements occupds suffsante |

Unie acoessibilitg en wihitule particulier o1 des capaciis de stationnement satisfaisants ;

Le développement de fonclion de e-commerce dans les commerces de proximité ;

Unie organisation des complémentansés commarciales entre kes diverses activilés

En comclugion, oot examen nous améne 4 émette un avis FAVORABLE AVEGC
RECOMMANDATIONS sur la révision du Plan Local &'Urbanisme nfracosnmunsmine
arrété des Termes 4 AUngnac.

Sans objet

La Déparameant salus en particulier ;

¥ La volonlé affichée de recentrer 'urbanisation autour des bourgs ef des
hameaux,
Lo suppression significalive de zones & uribaniser [environ 34 hal.
L'abjectil de densification du fissu existant,
L'encadrement de lo consommalion d'espace nalurel agricole et
forestier (EMAF],

Toutetols, 'analyse des pidoes du dosser de révision du PLUI a conduil le
Déporternent & formuler plusieurs remarques et recommandations détaillées
ci-dessous donl la prise en comple permelira de sécwiser el de renforcer la
mise en ceuvie opéralionnelle du document en lien avec les ambitions.

L




CD 31

Le Conseil Départemental recommande :

L]

de renforcer la jusfiicalion dv scénario démegraphique relenu, en
vaellant & lo cohérence &l a ko foisabililé cpérationnelle des
hypothéses démographiques retenues d I'échelle communals ;
d'harmaoniser les données chiffréas ofin de fociifer ko lecture et la
compréhension du documeant

de présenter de maniére consolidée el plus lsible lo frajectoire
fonciére. La réduction de la consommalion o espace s'apprécie
& I'dchelle de lo Communauté de Communes Coaur af Coteoux
Comminges, pour loguelle ke seclew des Teras d Auwignoc ne
confribue qu'd lo marge (-6 % de réduction par rapport @ la
décennie précédente) ;

d'intégrer, pour chaque commune, des éléments catographiques
synthétiques permettant d'apprécier  les  estimafions de
production de logaements au regard de lo déimilation effeclive
des zones constructiclas,

Scénario démographique (idem réponse supra)

Le nombre de logements a prévoir dans le cadre du PLUi a été calculé sur la base du PLH en vigueur.

Pour cela, une régle de trois a été appliquée, afin d’extrapoler a 10 ans I'objectif du PLH fixé a 6 ans sur 2021 a 2027, sachant
que le PLH est lui-méme compatible avec le SCoT.

Concernant les communes rurales, le détail de I'objectif de logements par commune n’est pas fixé par le PLH. Afin de répartir
I’enveloppe globale de logements pour chacune des communes rurales, plusieurs critéres ont été pris compte :
e Le taux de croissance démographique 2015-2021 (derniers chiffres disponibles),
e Le niveau d’équipements et de services de proximité (critére quantitatif issu de la base permanente des
équipements),
e Lapopulation communale en 2021.

Le dossier sera complété avec les chiffres INSEE 2022 et afin de démontrer que le scénario choisi reste compatible avec les
tendances observées.

Le PETR et le SCoT ont donné un avis favorable au scénario démographique.

Harmonisation des chiffres et trajectoire fonciére

Une vérification et une harmonisation des chiffres seront effectuées.

Un phasage sera mis en place sur les communes ayant au moins deux OAP. Les communes concernées sont les suivantes :
Aurignac, Cassagnabere et Alan.

Eléments cartographiques synthétiques

Ces éléments figurent dans les fiches communes en annexe du Rapport de Présentation.




Dans be cadre des OAF, & Comell dépafemental demonde que les accis
directs mulliples en bordure de roules départermeniales solent dvités of que
les accds solent, ovlant que possible, mutuolizds,

Un acobs unique mulueainhd por 2ond dawra divg prividgi, oved uns daiteras
interne. Le cas dchéanl. des aménagemants routien adaphés [lourne-d-
gaucha, obs de séouwisation. disposififs e moddralion de la vitese, alc)
pouront dtre nécessaires, Cos omdnogemants seront O la charge du mallre
o' euvrage af dewoni dire volidés par b gestionnoire do woirke,

Lo senvices de ko Direclion des reules rappelent que foul ocols sur une
roule départemaentale el sourmis & avlorsation. Cebe-ci poura &fra refusée
s bt condiions de sbouild e de vidbdté ne sont pos respactées, comms
cila o déh G e cot dans phedeurs communes.

Dond be codre des OAP g demids-hobitaln, b Consel Déparemental
recommande ;

« d'amélorer Mnserion des projets dans be fisaw wbain axston! on
prdvayant, lomgue celka el padinent, det espoces commung, des
chaminemant doux ou encors des conlinuléds anire kel secteurs
enthants af las exdentions urbainas

«  diéviler les dispodtits de type 4 roguette de retoumemaent o qul
congomment du foncier, kogmaniant le fosu uboin el géndeant
di eipocel rdGduel sond vailabla wage. Soul confrointes
structurelias ou lopographiquas parficubbras, ot ocobs oux lots
devraiont &re organisds & partr d'une voine Inbeme ou d'ocods
groupdss, afin de Ermiler céd amdnagements ;

« d'onficiper les pouiblilés d'éveldion fulure de Fubonbation an
congervand, lorgque ool el possible, des occés ou dai rdsenes
parmatiant o deere e porCeles siludes en second rideauy,

Les OAP ont été construits de fagon a privilégier les accés uniques aux secteurs d’urbanisation. Pour les autres secteurs non
soumis a OAP, les acces relévent des autorisations d’urbanisme.

Concernant les OAP « densité », elles n‘ont pas vocation a proposer un niveau de détail similaire aux OAP sectorielles
obligatoires et construites pour les zones a urbaniser. Les OAP densités s’'imposent a des secteurs de faibles surfaces en zone
urbaine, et visent principalement a répondre aux enjeux de modération de la consommation d’espace.

Une réunion a été réalisée entre I'arrét et 'approbation avec le service routier du CD 31 pour avoir un retour sur chaque secteur.
Des éléments viendront compléter les OAP sectorielles pour permettre la réalisation des projets tout en prenant en compte les
accés sur les RD.
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Réglement écrit et poinis de vigilance

A. Les dispositions et régles générales qui s’appliquent a I'ensemble du PLUi

L'article 5 comporte une erreur matérielle : la sous-destination « artisanat et
commerce de détail » n'appartient pas & la destination « habitation », mais &
la destinafion « commerce et activités de service », comme cela est indiqué
dans le reste du réglement écrit.

Cette incohérence doit éire comigée afin d'assurer la conformité du réglement
avec la nomenclature des destinations et sous-desfinations

Article 7 : Risque d'inondation

Les phénomeénes de catastrophes naturelles liés aux épisodes météorologiques
extrémes, au changement climafique, & I'imperméabilisation des sols ou
encore & l'urbanisation tendent & s'intensifier sur I'ensemble du tenitoire
national.

En I'absence de Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi) sur le
territoire, le régl t écrit nfé une portée réglementaire a la
Cartographie Informative des Zones Inondables (CiZl), en interdisant ou en
autorisant sous conditions certaines constructions et installations.

La CIZI a été réalisée dans le cadre du contrat de plan enire I'Etat et
I'ancienne Région Midi-Pyrénées. Elle constitue un outil d'information
permettant aux citoyens et aux décideurs publics de mieux appréhender
I'étendue des zones susceptibles d’'éire concemées par des phénomenes
d’inondation ou par I'étalement des eaux.

Toutefois, la ClZI ne dispose pas de poriée réglementaire et e peut se
substituer & un document de gesfion du risque tel qu'un Plan de Prévention des
Risques (PPR) ou & une éfude hydraulique fine. Elle présente en effet plusieurs
limites :

Réglement écrit article 5 : le document sera corrigé

CIZI : les élus souhaitent rendre opposable la CIZI de fagon compatible avec la législation en vigueur et la volonté de ne pas
soumettre les biens et les personnes au risque inondation.

Il est également rappelé que les services de I'Etat ont demandé a la collectivité de ne pas exposer les populations au risque
inondation notamment au regard des informations disponibles, dont la CIZI.




C. Implantation des consiructions par rapport aux voies et emprises
publiques

En dehors des schémas figurant dans les OAP et des dispositions applicables
aux zones UC et UH, aucune régle spécifique n'est prévue afin de prendre en
compte les caractérisiques des voies et d'autoriser des implantations
différenciées selon leur nature (voie communale, route départementale en
agglomération ou hors agglomération, cheminement doux, efc.).

Une telle distinction permettrait pourtant :

. d'assurer la sécurité et le bon fonctionnement des voies (gestion des
acces aux parcelles, préservation de la visibilité aux intersections, etc.) :

« d'anticiper les évolutions & long terme du réseau viaire (réservation
d'emprises pour de futurs aménagements tels que I'élargissement de la
voie, la création de trottoirs ou de pistes cyclables).

En page 70 de la piéce « justification des choix » du réglement écrit, il est
indiqué que :

« Les acces aux différentes zones ont été définis en fonction des critéres de
sécurité et du dimensionnement des voies auxquelles les zones seront
raccordées ou proposent de créer de nouveaux acceés et en compatibilité
avec le réglement écrit. n

Toutefois, le réglement écrit ne différencie pas I'implantation des constructions
en fonction du type de voie ou des caractéristiques des secteurs concernés.
Dés lors, les critéres de sécurité et de dimensionnement des voies ne semblent
pas avoir été pleinement pris en considérafion.

Les reculs et les accé: maine public dé| mental conformé

réglement départemental de voirie :

Recul implantation réglement départemental de voirie : les régles de recul imposées par le réeglement départemental seront

ajoutées au reglement écrit du PLUi

+  pour les routes déparlemantales Ge 1ére calégode ©
= 35 m par rmppot d Faxe de ka voie pour las habilations ;
& 25 m pour les oufres béfiments ;
»  pour kes routes déparfemeantales de 2éme catégore ©
o 25 m par rappont & P'oxe de ko vole |
»  pour les routes déparfementales Se 3dme catégorie ©
a 15 m par rappot O Foxe de o voie,

En zones UC, AU et AUq, I'implantation en limite séparative n'est autorisée que
pour les constructions annexes dont la hauteur n’excéde pas 4 méires.

Il pourrait &éire opportun d'autoriser également, sous condifions, I'implantation
des constructions principales en limite séparafive. Cette possibilité offrirait
davantage de souplesse dans I'implantation du bati et favoriserait, & terme,
des formes de densification telles que la division parcellaire.

En I'état, la rédaction de la régle, combinée aux limites de zone, tend &
favoriser une implantation des consiructions en milieu de parcelle, contribuant
& une urbanisation linéaire et & une utilisafion moins économe du foncier.

En zone UX, le recul par rapport aux imites séparatives doit €galement prendre
en compte les exigences liées & la sécurité incendie et & la circulation des
poids lourds et des engins de secours. A ce fitre, un recul minimal de 2 métres
apparait insuffisant.

Implantation en limites séparatives : en zone UC, les formes urbaines existantes, peu denses, ont conduit a interdire les
implantations en limites séparatives. En zones AU et AUa, les OAP réglementent les implantations des constructions en

compatibilité avec le reglement écrit.

Recul en UX : la recommandation sera étudiée par les élus. Le reglement écrit sera amendé en rajoutant des préconisations
liées a la défense incendie, a la circulation des poids lourds et des engins de secours (partie 1.4 — implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives)

Les cldtures (palissades, bamiéres, murets, haies, etc.) doivent étre implaniées
en fonction de I'alignement. Celui-ci corespond a I'acte administratif délivré
par le Département, sous forme d'anété pris & la demande du péfitionnaire,
qui définit la limite d'emprise du domaine public routier au droit de la propriété.

Les cldtures doivent respecter les servitudes de visibilité et ne pas faire obstacle
a I'écoulement naturel des eaux pluviales et de ruissellement.

Il est recommandé de prévoir un retrait suffisant par rapport & la chaussée afin
de garantiir la pérennité des cidtures, de faciliter leur eniretien et de renforcer
la sécurité. Les interventions en bordure immédiate de route peuvent en effet
présenter des risques pour les intervenants et perturber la circulation.

Recul des cl6tures : le code civil interdit d’imposer un recul des clotures par rapport aux limites de propriété.

Destinations autorisées en AU : les élus ont souhaité proposer une mixité fonctionnelle des zones résidentielles dans le PLUi

des Terres d’Aurignac, de fagon compatible avec les prescriptions du SCoT.




Les zones & urbaniser ont pour vocation principale I'habitat. Toutefois, le
réglement autorise, sans encadrement spécifique, certaines sous-desfinations
telles que les activités de services ou s'effectue I'accueil de clientéle, les hotels
ou autres hébergements fouristiques. Les consiructions relevant de I'arfisanat
et commerce de détail y sont également admises, sous réserve qu'elles
n'engendrent pas de nuisances incompatibles avec I'habitat.

Si cette rédaction favorise une certaine mixité fonctionnelle, elle ne garantit
pas pleinement la préservation de la vocation prioritairement résidentielle de
ces zones, alors méme qu'elle constitue leur finalité principale.

Chambre
d’agriculture

'S5 Le diagnostic agricole doit étre complété en cohérence avec
les autres PLUI infra.

= La prise en compte du diagnostic agricole dans la traduction
réglementaire devra &tre renforcée (cf. partie sur le plan de |
zonage). - |

> La consommation d’ENAF annoncée devra &tre clarifiée.

<> L'analyse mériterait d'étre complétée pour préciser le nombre
de logements produits et les densités constatées.

< L'analyse de la densification devra étre complétée ‘avec les
chiffres annoncés en renouvellement urbain sur la commune
d’Aurignac ;

=< Le potentiel retenu doit étre majoré. Les besoins en extension

ajustés,

- Nous demandons la prise en compte du renouvellement urbain |
dans la projection des logements, la reprise de I'analyse de la |
consommation d'ENAF induite par le PLUi, ainsi qu’une
quantification par période de cette derniére (2021-2030 puis 2031-
2040) ;

< L'enveloppe de consommation d’ENAF devra étre réduite afin de
limiter I'impact du PLU sur les espaces agricoles notamment.
L'analyse multicritére sur le volet agricole devra étre renforcée
et fournie. i

> La densité des OAP doit &tre augmentée ; . -|

= Le travail de priorisation des extensions doit étre renforcé et |
' correctement identifié en zone AU, L'utilisation de zones a ‘

[ urbaniser fermées ou d'un échéancier est recommandé ;

< La prise en compte des enjeux agricoles dans le zonage est
insuffisante. Les zones U et AU doivent évoluer pour générer une
moindre consommation d’ENAF. Nous demandons une reprise
des zones urbaines au droit de la partie actuellement urbanisée.
Les écarts ne doivent pas é&tre classés en zone UC et I'extension
des hameaux est a prescrire. Les extensions doivent passer en

zone AU.

Le diagnostic agricole sera complété en fonction des données disponibles.

Le dossier sera complété pour expliquer davantage la méthode de calcul de la consommation d’espace. Il est confirmé que les
batiments agricoles n’ont pas été compté dans le calcul.

Concernant Aurignac, le potentiel de densification est bien pris en compte dans les calculs. La commune dispose d’un
potentiel net de 12 divisions parcellaires, 15 dents creuses et 10 logements vacants a mobiliser, soit 37 logements, pour un
objectif de production a 53 soit 16 logements a rechercher en extension. Ces chiffres sont repris dans la justification,

notamment dans le tableau page 62.

Concernant le potentiel de densification, il n’est pas un choix mais un état des lieux, avec une méthode de calcul identique
que sur les autres PLUi de I'intercommunalité.

La réduction accrue de la consommation d’espace permet mécaniquement d’éviter de nombreux impacts environnementaux
comme la destruction d’habitats naturels et d’habitats d’espéces, la rupture de continuités écologiques, la banalisation des
paysages, I'amplification des phénomeénes de ruissellement dus a I'imperméabilisation des sols, la consommation de ressources
naturelles, etc. Il est rappelé que de nombreuses communes ont trés peu d'habitants donc les chiffres en valeur relative ne
sont pas représentatifs et I'observation des chiffres en valeur absolue permet de constater que sur la plupart des communes

les objectifs d'accueil restent tres modérés.

La consommation d’espace passée est relativement faible au regard des complications qu’a connu le PLUi en vigueur
notamment sur des OAP trés précises qui ont figées le développement du territoire.

Les Terres d’Aurignac ont déja fourni un effort notable de sobriété fonciere par rapport aux documents d’urbanisme

communaux lors de I'élaboration du ler PLUi approuvé en 2017.

La révision du PLUi des Terres d’Aurignac poursuit I'effort de modération de la consommation d’espace déja engagé lors de
I’élaboration du ler PLUi.

Sur les 50,02 ha de zones AU ouvertes a l'urbanisation dans le PLUi en vigueur, 6,34 ha ont été consommeées en habitatet 1 ha
pour la partie économie. Un total de 7,34 ha a été consommé. Le PLUi en vigueur propose encore 42,68 ha.

Le projet de révision affiche un projet sur les dix prochaines années 2025-2035 de 15,31 ha.




< Les périmétres définis en Ap et Ace doivent faire Fobjet d'une
justification plus approfondie (un seul périmétre Ap est décrit
dans la justification du projet) ;

= Supprimer la zone Ap de 7,23 ha sur la commune d’Alan ;

< Reprendre |'emprise des zones Ap sur les communes de
Peyrouzet, Alan, Bachas et Samouillan.

La justification des zones Ap sera amendée. L'ensemble des zones Ap sont déja présentes sur le PLUi en vigueur. Ce zonage
correspond a une volonté des élus de venir protéger des cones de vue sur le patrimoine de leur village et les entrées de bourg
qui offre des panoramas sur le village et le grand paysage.

RTE

Liste des servitudes fournies

La vérification des annexes sera faite au regard des servitudes RTE.

SAGE

D aprés Févaluation environnementale, FNaugméentation de b consommation et estimeée a 2 385 000
md dur & territoine des Terres dAurignad [poud une moyenne de 53 m3 J/ abonné [/ an * 4 500
habitants supplémentaires), soft 238 500 m3 J/ an. Uaugmantation programmes du nombre
d'habitants [+ 400 & 450 habitants en dix ans] aura nécessairement une incidence sur la
congammation d eau.

La CLE du SAGE Vallée de la Garenne rappelle quivne disponibilitd des réseaux ne garantit pas la
disponibllité de la ressource en cau brute, Une anabyse des Impacts des projets du PLUT sur la
ressource en eau ¢f notamment des besodng en eau potable est & priweoir,

5i les donndes ne sont pas disponibles par les acteurs concermeées, il serail pertinent G agréger les
données disponibles voire de réaliser une dude « hifan, Betoing, ressources » sur Fensemble du
territolne, Cela powrait permettre dassurer o durabilité du projet de territolre prenant en complie
hes tensions prévisibles sur la ressource en eau et limiter ainsi des wulndrabilités exacerbedes dans les
années i wenir.

Le dossier pourra étre complété en fonction des données disponibles.

La collectivité devra donc avoir une vigilance quant & la capacité de ses stations et vérifier la
faisabilité du développement du territoire envisagé par le PLU(i) au regard des objectifs définis
dans le PAGD et dans le réglement du SAGE, en matiére d'assainissement. Parfois, un maintien de
I'assainissement autonome, s'il est fonctionnel, est le choix le plus efficient (habitat dispersé par
ex)

Les élus prennent note.

Les orientations du PADD rejoignent pleinement la disposition 1V.19 du SAGE Vallée de la Garonne,
en contribuant a 'émergence d’une offre touristique durable autour des affluents de la Garonne.
Dans cette perspective, la réalisation d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

thématique constitue une avancée positive. Elle pourrait utilement intégrer les principes portés par

la Charte « Garonne et Confluences ». Cette charte, élaborée par la Commission Locale de I'Eau
(CLE) dans le cadre du SAGE Vallée de la Garonne, propose un ensemble de mesures visant a
restaurer, protéger et valoriser la Garonne et ses affluents.

Il serait également judicieux d’engager une collaboration avec I'équipe d‘animation de
I'établissement public Garonne, Gascogne et affluents pyrénéens, afin d’assurer la cohérence avec
les actions prévues par la disposition IV.5 du SAGE : « Réaliser pour la Garonne et ses affluents une
charte qui réglemente la restauration, la gestion et ['entretien du lit et des berges ».

Un classement Nce est acté sur les cours d’eau a enjeux.




La CLE constate que le PLUi traduit de fagon volontariste ces objectifs, enjeux et prescriptions en
faveur de la protection des zones humides.

e L'OAP TVB prévoit une bande tampon inconstructible, les zones humides doivent étre
strictement préservées, avec un recul minimal de 10 métres pour toute construction et
I'interdiction de travaux pouvant porter atteinte a leur fonctionnement.

e Le réglement prévoit des prescriptions opposables aux demandes d’autorisation d'urbanisme
: classement en zones naturelles (N) au réglement graphique avec des sous-secteurs trame
verte et bleue. Les zones humides sont aussi identifiées en élément a protéger pour des
motifs d’ordre écologique (L.151- 23 du CU)

Pour information, la cartographie précise identifiant les zones humides du SAGE est disponible sur :
https://www.observatoire-garonne.fr/explorer/fr/jeux-de-donnees/zh-reglel-sage-vg/info

En conclusion, il est préconisé de faire un rappel de la régle 1 du SAGE &fin d'informer les porteurs de
projets le plus en amont possible des projets.

Par ailleurs, la CLE du SAGE Vallée de la Garonne rappelle que le décret SAGE demande que les
zones humides faisant I'objet d’une interdiction de destruction dans le réglement de SAGE et étant
délimitées suffisamment précisément devront é&tre intégrées au réglement du plan local
d’urbanisme intercommunal (PLUi) (R. 212-47 CE et R. 151-31 code de 'urbanisme).

Les élus prennent note.

La régle 2 du SAGE vise a limiter I'imperméabilisation des sols en interdisant les projets susceptibles
d’accroitre le risque d’inondation et qui ne prévoient pas une gestion des eaux pluviales adaptée a
une pluie de temps de retour de 20 ans. Cette régle ne s'applique pas aux territoires couverts par un
Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales (SDGEP) validé par enquéte publique.

La CLE du SAGE Vallée de la Garonne. recommande vivement la réalisation d'un SDGEP & |'échelle
intercommunale, en complément du PLUi. En conséquence, la CLE du SAGE Vallée de la Garonne
recommande d'intégrer un renvoi explicite  la régle 2 du SAGE dans le réglement du PLUI.

Par ailleurs, le PLU(i) dans son réglement impose des surfaces minimales de pleine terre et favorise
I'infiltration et une gestion des eaux pluviales & la parcelle, en privilégiant l'infiltration et la gestion
naturelle des eaux pluviales, limitant ainsi les risques de ruissellement et d'imperméabilisation des
sols conformément aux dispositions du SAGE Vallée de la Garonne.

Les élus prennent note.

Le PLU(i) infra communautaire Terres d’Aurignac apparait compatible avec le SAGE Vallée de la
Garonne. Il en respecte les grandes orientations et intégre les enjeux prioritaires relatifs a la
ressource en eau, aux milieux aquatiques et humides, et a la Trame Bleue. Pour une meilleure mise
en ceuvre opérationnelle, la CLE recommande de développer un suivi concerté sur la consommation
d’eau et les pertes de réseau. L'Etablissement Public Garonne Gascogne et affluents Pyrénéens,
porteur du SAGE, restera attentif & I'articulation opérationnelle et i la bonne application de ces
orientations dans les documents d'urbanisme locaux (PLUI).

Les élus prennent note.

SCoT

Conclusions du profel au ttre du SCoT Comminges Pyrénées

L'ensemble des observations ne remottant pas en cause la compatibilité des objectils retenus dans
It cadre du PLUA infracommunautaire des Terres d'Auwrignac avec les orlentations du SCaT
Comminges Pyranées, la commission emet un avis favorable aves observations au projet presenta
par |a communauté de commaunes Cosur ef Coteaux du Comminges, tout en sculignant plusieurs
paints de vigilance -

I compaabination des STECAL dans la corsommation foncibne ainsi que leur traduction dans le
réghement ot ;

- ladifférence cariographique enfre Nexbension projesée de la camiére d Aurignac/Blan el le réglement
Qraphegue propast |

- [intégration dans le réglement graphique des meswes compensatoires lides au projet dexension
de |a Gaiéne O Aunignac/Alan |

= les secheurs dextersion ayant fait Fobjet dun changement de zonage, passant de zones agricoles
Azones urbaines.

Enfin, be PLUI infracommunautaire des Temes d'Aurignac devra, b cas dchiant, dtre nbvisé ou
modifié une fols que e 3CoT Comminges Pyrénées aura lui-méme slé révisd, afin de tenir comple
des nouveau objactils qui seront déclinés dans o demler.

Les STECAL sont caractérisés par des réglements limitant notamment I'emprise au sol qui permettent de limiter la
consommation fonciére. De nombreux STECAL ciblent de plus des sites comportant d’ores et déja des aménagements.

Le périmétre des STECAL a été modifié apres I'arrét du PLUi, permettant notamment de réduire les emprises au plus juste des
projets, et donc de limiter les impacts des projets sur I'environnement. Le chapitre de I’évaluation environnementale dédié a
I'analyse des STECAL sera revu pour tenir compte de ces évolutions et affiner I'analyse des incidences des projets sur
I'environnement.

En ce qui concerne le zonage de la Carriére Aurignac/Alan, le zonage a été travaillé et validé en concertation avec le porteur
de projet et en cohérence avec 'arrété préfectoral et le potentiel futur a intégrer. Il s’agira de se référer également au PV de
synthése de la réunion examen conjoint de la DPMEC SCOT




Le permis de construire a déja été accordé pour ce projet ; il s’agit donc d’un coup parti au regard de la procédure de révision
du PLUi. La révision du PLUi n'a fait que prendre en compte une autorisation déja accordée pour ce projet dont I'étude d'impact
a déja été réalisée.

Le permis de construire dont I'étude d'impact a déja été réalisée (en annexe du PLUi arrété). L’étude d'impact montre qu'il n'y
a pas d'impacts résiduels majeurs qui nécessiteraient la mise en place de mesures de compensation a traduire dans le PLUi. Les

mesures d'évitement prévues concernent essentiellement des aspects techniques du chantier et n'appellent pas de traduction
réglementaire dans le PLUi

SDEHG

Dans le cadre de la révision du PLUI infracommunautaire des Terres d'Aurignac portée par la
Communauté de Commune Ceeur et Coteaux en Comminges (5C), vous sollicitez I'avis du SDEHG, autorité
concédante du résean d’électricité.

Néanmoins, suite a ’application de la nouvelle réglementation (loi APER) concernant les documents
d'urbanisme delivrés apres le 10 septembre 2023, les contributions relatives aux extensions du réseau public de
distribution d’électricité sont désormais imputables aux seuls demandeurs.

Ces opérations pourront si nécessaire &tre raccordées au résean de distribution d’électricité sur simple
demande adressée au SDEHG (https://www.sdehg. fridemande-de-branchements/).

I n’est donc plus utile de détailler par secteur les zones non desservies par du réseau basse tension,

Des renforcements de réseaux électriques pourront étre nécessaires ponctuellement en fonction de leur
capacité et des puissances demandées par les nouveaux clients. Les travaux correspondants seront réalisés par le
SDEHG conformément 4 la réglementation en vigueur dans le cadre des programmes du FACE pour les
communes en régime rural.

Nos services techniques sont 4 votre entiére disposition pour de plus amples précisions.

Les élus prennent note.

SDIS

2. Défense en eau contre I'incendie :

Les points d'eau incendie (PEl) permettant d'assurer la défense extérieure contre lincendie des
béatiments devront étre aux normes francaises en vigueur (NFS 61-213 et NFS 62-200 pour les poteaux
incendie).

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en fonction du
risque a défendre en accord avec le Service Départemental d'Incendie et de Secours et conformément
au Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'incendie (R.D.D.E.C.1.) 2023.

Toutefois, une premiére estimation de calibrage des réseaux de distribution d’eau, en fonction du type
de risque, est jointe en annexes 2. Les difiérentes solutions techniques sont présentées en annexe 3.

Si le PLU est un document destiné a anticiper les aménagements futurs, il s'appuie dans les
domaines de l'accessibilité et de la défense extérieure contre lincendie, sur des infrastructures
existantes ou a créer qu'il conviendra de dimensionner lors de la rédaction du document.

Il est rappelé que ces éléments sont analysés lors de I'instruction des autorisations d’urbanisme.

Syndicat
Eaux de la
Barousse

AEP : avis favorables ou avec réserves (extension de réseau a prévoir)

Assainissement : 1 avis défavorable :

Les élus prennent note. La commune d’Aurignac prévoira de I'assainissement individuel sur la parcelle comme l'indique le
reglement écrit de la zone.




TEREGA

Alin e w0it respedté Nensemble des dispositions réglamentames of que nons plaissions analyser au migux les
interactions possibles enfre de fofurs progets de constmction et pos cavrages, i et demandé gue

e teadd s camalisations of di lenrs servitades solemt réprdsenies sur bes camopraphses dia PLLL afin o atmer
I"aftenkion wor bt msques potenticls gqoe présentent nos outmages of inditer  la vigilasce &n masére de maitrise
de I'urbandeation

# bes servinades lides & In pedsence de nos omnmages présenides dans be document GAZ 12 joist soeni
RS dans 1a lsne & servinudes de votre FLLYL

# e oombraistes d'arhanisme nsenlonndes g paragraphées 3 ot 4 du document OAZ 13 joant sowenl
mscrites dans vodre PLL,

* TEREGA soit infonmd be phis én amon? possalde de soute densande de perniis de consmiane, de certifies
drurbanisme opemationnel ou de penmis daménager qui se situe dans la zowe SUPL reposide sur la
canogmaplie jouse

* TEREGA soit consudié pour toartes meodifications udiérieures emvisapdes pour "sccupation des solt en
remEmes o Plam Logal d"Uibaniane

La vérification des annexes sera faite au regard des servitudes TEREGA.




