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1 Contexte général

La Communauté de Communes Ceeur et Coteaur du Comminges est dotée de quatre Plans Locaux d'Urbanisme intercommunaus
infracommunautaires :

- les Plans Llocauk dUrbanisme intercommunauk « Coteaus Mord », « Coteaus Sud », « Ceeur et Plaine de Garonne »,
approuveés par le conseil communautaire en date du 17 mars 2025.

- Lle Plan Local dUrbanisme intercommunal des « Terres d'Aurignac » en cours de révision, dont la phase détudes a été
arréteée par le conseil communautaire le 11 décembre 2025

Les documents durbanisme sur le territoire de lintercommunalité

PLUi Coteaux sud
28 communes, 6468 habitants

PLUi des Terres d'Aurignac
19 communes, 4359 habitants

Projet sur la commune de ‘

Labarthe Riviére nécessitant de |

modifier le PLUi Ceeur et Plaine PLUi Coeur et plaine de Ia Garonne
de Garonne 31 communes, 28335 habitants

&,

Limites du territoire Limites communales . Péle urbain principal . Péle structurant de
—  communautaire bassin de vie

Lobjectif de la présente révision allégée porte sur la commune de Labarthe Riviere, qui appartient au Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI) Cceur et Plaine de Garonne.

Afin de permettre le développement d'une entreprise située sur la commune de Labarthe Riviere, le conseil communautaire 8 décidé
de procéder a une révision allégée du document durbanisme, par délibération du 11 décembre 2025.
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Le besoin de I'entreprise en foncier devient aujourd'hui urgent et indispensable pour assurer So-perermmecromemorersTs-CoTToTTOTS
d'activites.
Cette procédure a été retenue car l'évolution projetée :

=> e porte pas atteinte aux orientations définies par le Projet dAménagement et de Développement Durables du PLUI (le
PADD) comme défini par l'article L153-34 du code de [urbanisme ;

= La pérennisation et le développement des activités écanomique du territoire va dans le sens de lintérét général comme
inscrit dans le PADD ;

=> Réduit légerement une zone agricole du PLUI (zone A).

Suite au décret n°2012-995 du 23 a00t 2012 et 3 la décision du Conseil d'Etat du 19 juillet 2017, les révisions allégées des documents
d'urbanisme doivent, en raison de leurs incidences sur I'environnement, faire l'objet d'une évaluation environnementale soit de maniere
systématique, soit aprés un examen au cas par cas par autorité administrative de Etat désignée a cet effet.

Afin d'assurer une prise en compte optimale des incidences du projet sur lenvironnement, lintercommunalité a fait le choix de
réaliser une évaluation environnementale, sans passer par la procédure d'ekamen au cas par cas aupres de la Mission Régionale
d'Autorité Environnementale (MRAe).
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2 Présentation du projet
2]  Situation

La commune de Labarthe-Riviere est dans le pdle urbain du PLUI Ceeur et Plaine de Garonne.

Le secteur concerné par la révision allégée se situe 3 [Est du bourg, Ie long de Ia voie départementale n°33 L dit « Avenue du Maréchal
Foch » et long de Ia voie communale dit « Route de Ia Fontaine » sur la parcelle cadastré C 564.

Le projet se localise & proximité immédiate de la zone d'activité déja existante et sinsére dans un contexte économique.

Le bourg de la commune de Labarthe Riviére se situe a ['Ouest du projet, 3 une distance d'environ 550 m.
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22 (Objet

L'objet de Ia révision allégée consiste & permettre la pérennisation et au développement dune activité économique déja existante et
implantée sur la commune de Labarthe Riviere, relevant dune entreprise d'achat-vente-conseil dun garage automobile.

Cette entreprise 3 fait Ia preuve par son chiffre d'affaires de la pertinence de son activité et de sa compétence a travers I3 fidélisation
de sa clientele.

Aujourdhui 3 l'étroit dans les locaur existants et disposant de peu despace pour Iexposition de véhicules 3 la vente autant en
intérieur qu'a I'extérieur, les abjectifs de I'entreprise sont :

- Uinstallation dune plateforme d'erposition dune cinquantaine de véhicules sur le devant de la parcelle

- La construction dun batiment denviron 380 m? qui abritera un showroom pour la vente, I'achat et le conseil d'automobile
(exposition véhicules 3 lintérieur, bureaus et petits sanitaires)

- lacréation dun masque paysager afin de préserver la proximité immediate avec les habitations 3 [€st.

De plus, Ualignement d'arbres le long de la parcelle C 564 coté route communale « Route de la Fontaine » sera & conserver au
maximum.

Le reclassement de la surface de 2 570 m? de la zone A 3 la zone UY permettra de créer une continuité de la zone économique le
long de la départementale D33 L tout en évitant de conserver cette enclave agricole non exploitée depuis plusieurs années. Le reste
de la surface de Ia parcelle C 564 (fond de parcelle) soit une surface de 1562 m? correspondra 3 I zone naturelle continuité écologique
3 la place de la zone agricole.

Localisation approximative des différents éléments du projet

‘ Plateforme Exposition (extérieur)

[ showroom

3 Masque paysager
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2.3 Intérét du projet

Ce projet contribue & développer l'activité écanomique du Comminges sur ce secteur de la Haute-Garonne et participe ainsi au
développement local économique en visant 3 pérenniser et développer l'activité économique du territoire étant dintérét générale et
inscrite dans les orientations du PAOD.

Outre les possibilités demplois liees directement a 'extension du garage automabile, 3 I'entretien du lieu, le projet vise 3 établir des
partenariats avec des acteurs locauy, afin de contribuer au développement économique et 3 la mise en valeur du territoire.

Ce projet contribue 3 développer et étendre une activité économique sur un secteur stratégique et pertinent du fait de sa localisation
et de son implantation déja existante.

LUentreprise Simplici Car évolue au fil du temps avec une augmentation de son chiffre d'affaires, du nombre de salarié et de sa
clientele.

Le projet d'agrandissement de cette entreprise tel que détaillé dans Ia partie « 2.2 Objet », participe ainsi au développement local
gconomique en assurant sa pérennité 3 travers son developpement.

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) mentionne dilleurs la volonté détablir « Une stratégie économique
et touristique structurée autour des atouts du territoire et ses complémentarités » avec « un développement économique adapte
aux potentialités du territaire ».

Rinsi, Ia présente procédure de révision allégée permettra de :
- Pérenniser une activite existante,

- Favoriser le développement d'une activité économique au niveau de Ia plaine de la Garonne qui bénéficie une situation
privilegiée (accessibilité, visibilité, desserte numérique...),

- Développer une économie locale s'appuyant sur les atouts du territoire (cadre de vie, tourisme...).
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3 Analyse du site et de son environnement

3.1  Occupation du sol

Le secteur concerné par l'extension de la zone UY est aujourd'hui sur la parcelle C 564 qui est répertoriée en prairies permanentes
par le Registre parcellaire graphique 2024 ci-dessous.

D'apres loccupation du sol actuel et |a situation d'enclave, le secteur d'extension ne présente pas d'activités agricoles depuis plusieurs
annees.
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Différents points de vue sur le site du projet
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3.2 Environnement
321  Relief

Le secteur se situe dans la plaine de Garonne, 3 une altitude d'environ 385 m et sur un terrain plat.

322  Milieus naturels

0,

v Zones de protection du patrimoine naturel

La commune est concernée par plusieurs zanages de protection liés a lécosysteme du fleuve de Ia Garonne ;

- Arrété de protection de biotope -> « Biotopes nécessaires 3 Ia reproduction, 3 I'alimentation, au repos et 3 la survie de

poissons migrateurs sur la Garonne, 'Ariege, I'Hers Vif et le Salat ».

La protection concerne le lit de la Garonne.

- Sites dImportance Communautaire (SIC) / réseau Natura 2000 en application de Ia directive « habitats, faune, flore » -> SIC

« Garonne, Ariege, Hers, Salat, Pique et Neste ».

La protection est plus large que le cours d'eau et sa ripisylve.

Compte-tenu du projet et de Ia distance a ce site, aucun impact n'y est attendu.

Zones de protection du patrimoine naturel

[ Commune de Labarthe-Riviére
[ site d'étude

Zones de protection du patrimoine naturel
[ ] Arretes de protectio de biotope
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s Zones dintérét inventoriées

Le territoire communal est concerné par la présence dune ZNIEFF de type 1 (Zones Naturelles dntérét Ecologique Faunistique et
Floristique) « Garonne et milieux riverains, en aval de Montréjeau» et se situe en limite dune ZNIEFF de type 2 « Piémont calcaire
commingeois et bassin de Sauveterre».

Plusieurs zones humides sont également recensées sur la commune par linventaire départemental des zones humides.

Toutefois, le secteur concerné par la révision allégée ne sinscrit pas dans le périmétre dune ZNIEFF et n'est pas également dans
une zane humide de linventaire départemental.

Zones d'intérét inventoriées

[ Ccommune de Labarthe-Riviére |
[ site d'étude

Zones d'intérét inventoriées
[ ZNIEFF de type 1
] ZNIEFF de type 2
I Zones Humides (CD 31)
CUARAC ¥ /! NEERE
SRS / £ee

UABARTHERIVIERE
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Paysage

Le territoire de lintercommunalité se structure autour de 3 unités paysageres :

Les coteaur du bas Comminges : relief collinaire qui offre de grandes perspectives sur Ia chaine des Pyrénées.

Le paysage est marqueé par I'activité agricole, principalement par de grandes cultures ponctuées par des espaces de prairies
de pature. Des haies bocageres viennent structurer le paysage agricole et les boisements, souvent de petites tailles,
occupent les sommets des collines et les pentes les plus fortes.

Lié principalement 3 l'activité agricole, le bati est tres dispersé et sinscrit la plupart du temps en position dominante.

Les petites Pyrénées : piémont pyrénéen, les collines présentent un relief plus important et plus marqué. Les boisements
prennent une place plus grande et les perceptions sont ainsi plus resserrées. Lhabitat est principalement groupé dans les
villages et les hameaux.

La vallée de la Garonne : paysages cultivés ouverts marqués par le passage de Ia Garonne et par une urbanisation plus
importante que sur le reste du territoire (toutes fonctions urbaines confondues).

Dimportantes infrastructures de transports (autoroute, voie ferrée, nationale...) fragmentent le paysage.
Par la richesse de son sol, le fond de vallée est occupé principalement par des grandes cultures.

Cette entité se caractérise par le passage de la Garonne avec une ripisylve dense et continue, marquant et identitaire dans
le paysage de vallée.

La commune de Labarthe Riviere sinscrit pleinement dans le paysage de Ia vallée de la Garonne.

Le Nord de la commune est traversé par la départementale D817 (ancienne nationale RNTIT), voie structurante qui présente un paysage
séquencé entre les activités économiques, les habitations, et les vues ouvertes sur la plaine agricole avec la chaine des Pyrénées en
arriere-plan.

Le centre bourg quant 3 lui se localise au Sud de la commune et proche de Ia voie ferrée.

Le projet se situe le long de la D 33L et slintegre dans un paysage marqueé par la présence d'activités économiques.

Les vues directes de l'extension de la zone UY pour Ia future plateforme d'expasition extérieure des véhicules a Ia vente et e batiment
du showroom seront faibles au vu de sa situation denclave entre la départementale, les batiments écanomiques d'une part et d'autre
par des maisons d'habitation et par un paysage de plaine au relief plat.

En effet, le projet sera visible uniquement depuis la D33 L.
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Sequences paysageres depuis la D33L

v\ Cazenouve

\
R ' A\ Paredoseph
F

Milieu ouvert agricole Station Essence Total Energie Habitation  Milieu ouvert agricole  Parking exposition actuel Garage actuel

Habitations Voie communale Habitations PROJET Milieu ouvert agricole
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324  Bati
Dans un rayon de 500 metres autour du projet, le bati correspond 3:
- Des maisons d'habitation sur la partie Est et [Ouest sous forme pavillonnaire.

La premiére maison se situe 3 environ 10 metres 3 [Est. Un masque paysager sera a créer entre le projet de construction du
batiment de showroom et la maison d’habitation afin de réduire au mieux, les potentielles nuisances visuelles.

Pour les autres habitations, il n'y aura pas, ou trés peu, de visibilités sur le projet.
- Des constructions 3 usage d'activités économiques en proximité immeédiate & [Ouest.

Dans son environnement proche, le projet se situe entre Ia station essence Total Energies et le Garage Automobile actuel 3
[Ouest et un ensemble de maison d'habitation & IEst.

Il'y a situé en face du projet, la Tour de Tourraque qui est classé en Monuments Historiques au sein des Architectes des
Batiments de France (périmétre de protection de 500 m). Aujourdhui, ce classement fait lobjet dune procédure de périmétre
delimité des abords (PDA) menée par les Architectes des Batiments de France afin de limiter le périmétre de protection de 500
m 3 lemprise 3 un ensemble de parcelle le long de la départementale coté Nord. Le projet dextension de la zone UY n'est pas
incluse dans le futur périmetre du PDA.

Ces espaces classés en zone UY dans le PLUI resteront 3 destination économique.

Environnement bati autour du projet

[_1 Rayon 500 m

[ site d'étude

Usage du bati

Il Activités économiques
I Habitats

[] périmétre délimité des Al
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3.3 Risques naturels et technologiques

Le secteur est impacté par plusieurs risques naturels avec des impacts faibles 3 nuls pour le projet envisage :

- Rlea fort retrait gonflement argile, comme la quasi-totalité du territaire de lintercommunalite.

[ Commune de Labarthe-Riviére =
[ site d'étude

I Exposition forte
| Exposition moyen
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- Zone moyenne exposé B2 (zone bleue) du PPR Sécheresse qui couvre I3 grande kmojorre—oe—ro—cormmome—oe—cooorme
Riviere.

Vorsion sppauvee

Pian de prévention des risques naturels prévisibles (PPRn)

rotraitgonflement des sols argileux

Territoire 12 - Commune de Labarthe.Riviére

Zonage réglementaie

Oprgr -

- Risque sismique en aléa modéré qui concerne toute la partie Sud du territaire.

| | i L I
Aléa sismique ‘
Niveau faible

B Niveau modéré
Limites administratives
[ Limites de la CC

[ Limites communales

R Saint:Gaudens}

Revision allégée n°l du PLUI Ceeur et Plaine de Garonne - Commune de Labarthe-Riviere - fotice de présentation 14



Envoyé en préfecture le 06/07/2026
Recu en préfecture le 06/07/2026
Publié le 06/07/2026 m

ID : 031-200072643-20260702-2026143-DE

- la commune est affectée par le bruit lié 5 la départementale D817. Toutefais, le setreorvo-projeerrescposcoroe e

Classement sonore des infrastructures de transport terrestres
Commune de LABARTHE-RIVIERE

Classement scaore ferroviaire
catégories (secteurs affectés)

w—— 1 (300m)
e 2(250m)
—— 3(100m)
4 (30m)
Classement sonore routier
catégories (secteurs affectés)
—1(300m)
2 (250m)
— 3(100m)
4 (30m)

,,,,,

- Radon potentiel de catégorie 2 : cest-a-dire situé sur des formations géologiques aux teneurs moyen en uranium.

. = \ f X

Potentiel radon
Niveau faible

[0 Niveau moyen

Limites administratives LE 3+

[ Limites de la CC =

[ Limites intercommunales ]

el

d
l

> & [X
1 Fond ;RSN
[y

W= J. .cOnsE]
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- Zone potentiellement sujette 3 des inondations de caves,

[ Commune de Labarthe-Riviére

[ site d'étude VIULENEUVE-DE:RIVIERE:

[l Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe %

| Zone potentiellement sujettes aux inodations de cave

PONUATETAINEBOURG]

3 “"” 4%

VALENTINE
U5
A48 A‘.

Plusieurs sites BASIAS, notamment au niveau de la station essence. Cette base de données d'anciens sites industriels et

activités de service peut donner lieu 3 Ia présence de polluants dans le sol et les eaux souterraines. Ce contexte démontre
bien un passé marqué par lindustrie et les activités économiques sur ce secteur.

[ Commune de Labarthe-Riviére
[ site d'étude
@® BASIAS

.;3:1maa.e}aﬁa13'nf» g

LABARTHERIVIERE
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- Le Plan de Prévention des Risques naturels du bassin de risque de Ia Garonne Saint-Gaudinaise « moyenne » approuve le
02/10/2023.

Le projet est concerné par un risque inandation d'aléa moyen 3 faible du fait de sa proximité immédiate avec le « Ruisseau
des Bains » au sud du projet qui abrite la zone humide dinventaire CD 31.

Le projet n'est pas concerné par le risque de mouvement de terrain.

[ Commune de Labarthe-Riviére i : g e

[ site d'étude W ST N
. -— ) s Y Uiy

Aléa du Plan de Prévention des Risques Naturels R S

I Aléa Fort

Il Aléa Moyen a Faible
R
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34 Accessibilite

Le site est accessible depuis la D33L qui le relie directement 3 la départementale 8.
Cette situation privilégiée offre une visibilité attractive pour l'activité de I'entreprise Simplici Car, facilement accessible.

Les acces existants seront conservés depuis la départementale et en suivant, par le chemin communal de la Fontaine.

Réseau routier autour du projet

[ Commune de Labarthe-Riviére

[ site d'étude

Categorie Du Schema Directeur Departemental Territoire
—,

Révision allégée n°l du PLUi Ceeur et Plaine de Garonne - Commune de Labarthe-Riviére - otice de présentation 18



Envoyé en préfecture le 06/07/2026
Recu en préfecture le 06/07/2026
Publié le 06/07/2026

ID : 031-200072643-20260702-2026143-DE

Ef_: O
&

wrault

4 Faisabilité de l'opération

41 Au regard de la compatibilité du projet avec le PLU

Le PADD du PLUI Ceeur et Plaine de Garonne sarticule autour de deux grands axes de réflexion :
. Un projet fondé sur la solidarité et la cohérence territoriale

Il Un projet intégré dans son environnement

La légere extension de la zone UY sur la commune de Labarthe-Riviere ne porte pas atteinte aux orientations du PADD étant donné
que le projet sinscrit pleinement dans l'axe | et en particulier :

- U'ARMATURE TERRITORIALE, SOCLE DU PROJET POLITIQUE.

Cette orientation vise 3 « affirmer le role central du pole urbain principal  léchelle de la communauté de communes (Saint-
Gaudens, Estancarbon, Landorthe, Miramont-de-Comminges, Valentine, Villeneuve-de-Riviere et Labarthe-Riviere) avec une
recherche de complémentarité de loffre entre les communes appartenant a ce pole ».

- UNE STRATEGIE ECONOMIQUE ET TOURISTIQUE STRUCTUREE AUTOUR DES ATOUTS DU TERRITOIRE ET SES COMPLEMENTARITES.
Cette orientation affiche plusieurs objectifs en adéquation avec le projet de Simplici Car :
o «laperennisation des activités existantes »

o «le développement des zones d'activités économiques majoritairement au niveau de la plaine de Garonne au
regard de sa situation privilégiée (accessibilité, visibilite, desserte numeérique, .., »

o «Consolider les zones d'activités stratégiques, de niveau PETR, situées le long de I'AG4 et proches des échangeurs
autoroutiers 17 et 18, »

o «Permettre la remabilisation voire la reconversion de friches industrielles et commerciales (Valentine, zone
commerciale Europa..), »

Le projet envisage présente un enjeu de préservation et de développement de l'activité existante qui ne dispose plus assez
d'espace dans les locauk actuels.

Il S'agit ainsi de pérenniser et développer une activité existante sur un axe stratégique pour le développement écanomique
du territoire.

Lextension de la zone UY pour le projet dune plateforme d'exposition de véhicules automabiles et dun batiment de
showroom pour I'erposition de véhicules automobiles & Ia vente et des bureaux pour le conseil de véhicules automobiles
sont envisagés sur une zone agricole en enclave entre la zone UY actuelle, comparable 3 une « dent creuse » et Ia zone UC
d'habitation.

0Objectifs de modeération de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers dans le PADD :

Le projet ne porte également pas atteinte 3 'objectif de réduction de la consommation fonciére définie dans le PADD du PLUI Ceeur
et Plaine de Garonne : « un objectif de réduction de la consommation d'espace par rapport aux dix dernieres années comprises entre
40% et 50%. ».

Effectivement, le PLUi Ceeur et Plaine de Garonne projette une consommation denviron 10 ha/an sur 10 ans pour l'ensemble des
fonctions urbaines, soit une réduction de 48% par rapport 3 lartificialisation observée entre 2014 et 2023 (19 ha/an).

Par rapport aux objectifs du PADD, Ia modération de la consommation fonciere se situe sur la fourchette haute.
A I'echelle de la communauté de communes et plus particulierement au regard de Ia loi Climat et Résilience :
o Consommation totale estimée dans les 4 PLUi: 170 ha (39 ha pour le PLUi Caeur et Plaine de Garonne)

o Consommation d'espaces naturels agricoles et forestiers calculés par le portail de l'artificialisation du CEREMA au moment
de I'élaboration du PLUi : 394 ha entre 2011 et 2021.
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o Soit une madération d'environ 57% de la consommation fonciere par rapport a celle-soservecemreromerrorr
L'extension de la zone UY porte sur 2570 m?, soit 0,257% de la consommation projetée dans le PLUi Ceeur et Plaine de Garonne.

Le projet ne remet pas en cause les objectifs de modération de consommation fonciere affichés dans le PLUI.

42 Auregard de la compatibilité du projet avec le SCoT

La Communauté de Communes Ceeur & Coteaus du Comminges, et donc le territoire du PLUi Ceeur et Plaine de Garonne, est membre
du Pays Comminges Pyrénées, PETR qui porte un Schéma de Cohérence Territoriale Pays Comminges Pyrénées approuvé le 04 juillet
2019.

l'ake 4 du DOO « Un territoire d'accueil pour l‘activité économique » traduit la stratégie adoptée en termes de développement
économique.

Il met notamment en évidence Ia volonté d'accueillir de nouvelles entreprises et de créer de lemploi.

Au niveau des sites principaus et pertinents pour le développement économique (localisation 3 proximité dinfrastructures majeures
de déplacements et/ou dans les poles) est autorisée « [extension des activités ewistantes, en tenant compte de lobjectif
d'aménagement économe du foncier économique. »

Dans la prescription C45 « Préserver et mieux organiser le foncier économique disponible », elle permet un développement en
extension de lurbanisation existante (consommation fonciére) de 33 ha entre 2015 et 2030 pour la Communauté de communes Coeur
et Coteaur du Comminges.

La consommation fonciere 8 usage économique se répartie de la maniére suivant 3 I'échelle des 4 PLUi de lintercommunalité :
- PLUi « Coteaur Sud » : pas dextension
- PLWi « Coteaux Nord »: 2.2 ha
- PUUi« Terres d'Aurignac » : pas d'extension
- PUUi « Ceeur et Plaine de Garonne » : 6.67 ha

le projet de ZAC OZE étant justifié comme projet 3 caractere exceptionnel, il nimpacte pas sur l'enveloppe
fonciere disponible pour le développement économique au titre du SCoT (cf. partie « 1. Justification des choik » -
> «12. Modération de I3 consommation d'espace » du rapport de présentation du PLUI actuellement en vigueur).

Entre 2015 et 2025, 13 surface totale de 23 ha a été consommeée par des activités économiques, laissant une disponibilité d'enviran 10
ha jusqu'a horizon 2030 3 l'échelle de lintercommunalité.

Le foncier réservé pour I'economie dans les 4 PLUI confondus, couvrant la totalité du territoire de la communauté de communes,
séleve 3 environ 9 ha pour les 10 prochaines années (2035).

Bien qu'aucune extrapolation ne soit réalisée entre les différentes temporalités du SCoT et du PLUI, lintercommunalité dispose tout
de méme d'une marge de manceuvre.

Il est 3 noter que le SCoT Pays Comminges Pyrénées est en cours de révision pour sa mise en compatibilité avec le SRADDET Occitanie
modifié pour prise en compte de la loi Climat et Résilience (-571% de la consommation fonciere 3 Iéchelle du PETR).

Il est également 3 conclure que les PLUi de la Communauté de Communes Ceeur et Coteaux Comminges anticipent déja les tendances
futures.
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43 RAuregard de la desserte par les réseaun

- Voirie : le secteur est directement accessible depuis la départementale D33L par des acces existants notamment le
chemin communal « Route de Ia Fontaine ».

- REP: le secteur bénéficie dune desserte en eau potable.
- Assainissement : Desservi par le réseau d'assainissement collectif.
- Réseau électrique : le secteur est desservi en électricité
- Deéfense incendie : le secteur est desservi par une couverture incendie 200 m et 400m (débit :38m*/h).

Le projet envisage une nouvelle construction sur la partie en extension : un batiment de showroom pour I'erposition de véhicules
automobiles a la vente et des bureaux pour le conseil de véhicules automobiles. Les besoins en réseaux seront donc nécessaires et
bien présents.

L4 Auregard des risques et des nuisances

Comme indiqué dans le chapitre 3.3, il existe en effet des risques naturels et technologiques qui concernent le site ou 3 proximité
mais sans incidences particulieres.

45 Auregard des servitudes d'utilité publique

Comme indiqué dans le chapitre 3.3, il existe en effet des servitudes dutilité publique qui concernent le site ou & proximité mais sans
incidences particulieres.

46 Au regard du reglement du PLUI
Le secteur concerné par le projet est actuellement classé en zone A du PLUL.
La zone A correspand 3 la zone destinée 3 I'activité agricole et aux constructions nécessaires aux besains de I'exploitation agricole.

A lintérieur de cette zone, le bati existant peut galement évoluer (extensions modérées et annexes limitées) sans pour autant créer
de nouvelles constructions (sauf si nécessaire 3 une exploitation agricole).

Au regard de ces éléments, la réalisation du projet nécessite de procéder a une révision allégée du PLUI, afin d'étendre la zone UY
sur une surface limitée de 2570 m2.
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5 Evolution du PLUI

b Ladaptation du reglement - Documents graphiques

Afin de permettre la réalisation du projet, il est nécessaire d'étendre la zone constructible UY afin de permettre Ia réalisation de la
plateforme d'exposition dune cinquantaine de véhicules automabiles et la construction dun batiment d'environ 300 m? qui abritera
un showroom pour Ia vente, I'achat et le conseil d'automabile. Le fond de parcelle restant & savoir 1562 m? de la C 564 sera classée
en Naturelle continuité écologique (Nce) pour permettre la conservation et Iéloignement au Ruisseau des Bains ainsi que la zone
humide.

Les modifications apportées au plan de zonage du PLUi correspondent donc 8 l'extension la zone UY sur une surface de 2570 m? 3
la place de la zone agricole (R). Le fond de la parcelle C 564, soit une surface de 1562 m? correspondra 3 la zone Nce 3 Ia place de la
zone agricole (A).

Extrait du zonage du PLU, avant et apres révision allégée

b2 Ladaptation du reglement - Disposition reglementaires

Aucune adaptation du réglement n'est nécessaire.

La zone UY correspond auk zones urbaines a vocation d'activités artisanales, commercisles et industrielles.
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5.3 Tableau d'évolution des surfaces

La modification du zonage, avec création d'un secteur UY, induit I'volution suivante du tableau des surfaces du PLUI :

PLUI avant révision allégée

Bilan des surfaces par type de zones (en ha)

UA 215771

URsg 20,68

U 143482

uc 46357

UH 126,65

UE K

Ut 4114

UK 9381

uy 2949

Total zones urbaines 26263
AU 4057

AuY EA]

Total zones 3 urbaniser 59,68
A 15703,20

Req 435

Ap 4044

Total zones agricoles 1674799
n 444

Na 46

Nab4 136

fce 45598

Total zones naturelles

TOTAL

887852

2131249

961%

022 %

5166 %

3251%

100 %
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PLUI apres reévision allégée

Bilan des surfaces par type de zones (en ha)

UA 21577
URsg 20,68
Us 143482
uc 46357
UH 126,65
Ue na
ut )4
UK 9381
uy 29557
Total zones urbaines 2863,007 10,39 %
AU 4057
AuY 191
Total zones 3 urbaniser 59,68 0.22 %
A 15702,7868
feq 4,35
Ap 4044
Total zones agricoles 1574758 57,06 %
n 444
Na 46
Nab4 1316
Nce 455996
Ng 9186
Nl 6871
Npv 149
Nt 137

Total zones naturelles

TOTAL

6 Incidences de la révision allégée sur I'environnement

8878,68

2154895

3223 %

100 %

Se référer au rapport de 8valuation environnementale de la révision allégée n°l du PLUI Ceeur et Plaine de Garonne sur la commune

de Labarthe-Riviere.
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