
Projet de reconversion du 

site de la Clinique d’Encore

Note technique annexe à la délibération N°

COMMUNE DE SAINT-GAUDENS (31)

Résidence intergénérationnelle COCOON-AGES

CŒUR ET COTEAUX DU COMMINGES

EIFFAGE IMMOBILIER OCCITANIE



Porteur de projet
EIFFAGE IMMOBILIER OCCITANIE

Architecte : PENTA STUDIO ARCHITECTES

15 rue Pierre-Paul Riquet-31000 TOULOUSE

1 rue du Lieutenant Guy DEDIEU – 31300 TOULOUSE

Bailleur social Partenaire : OPH 31

Animateur du vivre Ensemble: Réciprocité 

Note technique en annexe à la délibération N° 2



Localisation du projet

 7 Boulevard 
d’Encore

31800 Saint-Gaudens

 Surface : 1,3 ha

 Cadastre : AT 133
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Le site du projet dans le PLU en vigueur

Zone UE du PLU

Vocation actuelle :

Zone dédiée aux commerces et activités de 

services, constructions à usage d’habitation 

liées aux activités de santé, sociales et 

médico-sociales.

Le caractère de la zone ne correspond pas à la 

programmation envisagée :

-résidence intergénérationnelle de  86 

logements sociaux du T1 au T4

-locaux d'activités et de services à la personne de 

367 m2 

-création de 2 654 m2 de jardins potagers
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Un projet en cohérence avec le PADD du PLU 

en vigueur
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Un projet en cohérence avec le PADD du PLU 

en vigueur
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Un projet en cohérence avec la situation 

décrite dans le PLH

La requalification du site de la clinique en 

Résidence intergénérationnelle "Cocoon 

Ages" correspond aux propositions 

d'orientation du PLH et va permettre de 

répondre aux actions  3.1 et 5.2 du 

Programme Local de l'Habitat approuvé 

en offrant des logements sociaux 

adaptés aux besoins pour améliorer 

l'accueil  d'étudiants , de jeunes 

travailleurs , de  familles , de seniors et 

P.M.R.
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Un projet en cohérence avec le PLH
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Un projet en cohérence avec le PLH
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La procédure de Déclaration de Projet valant Mise 

en compatibilité du PLU de Saint-Gaudens

-les documents graphiques : classement du terrain permettant la réalisation de 

constructions à usage d’habitations et de locaux de type services à la personne, 

plan de zonage modifié en conséquence.

-le règlement écrit : adaptation des règles au projet à réaliser-secteur indicé à examiner

-le rapport de présentation comprendra les justifications des dispositions nouvelles 

issues de cette procédure d’évolution du PLU

-le PADD sera inchangé

-Au titre de l’environnement : dossier de demande « au cas par cas » à soumettre à la MRAE

 JUSTIFIER L’INTERET GENERAL DU PROJET

 FAIRE EVOLUER LE PLU POUR L’ADAPTER AU PROJET
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